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นิพนธ์ ลักขณาอดิศร 

วิศวกรควบคุม ระดับสามัญวิศวกรโยธา
จากฉบับที่แล้วต่อ

ผมขออธบิายประเภทของการจดัจ้างต่อจากตอนทีแ่ล้ว ดงันี้

3)	 การจัดจ้างโดยการเจรจาตกลง (Negotiated contracts)

คือ การท�ำสัญญาโดยการเรียกคู่สัญญามาตกลงราคากันโดยมี

เงื่อนไขราคาที่มีความชัดเจนหรือยืดหยุ่นมากขึ้น นอกเหนือเพิ่มเติม

กว่าตกลงแบบเหมาหรอืแบบราคาต่อหน่วย สัญญาแบบนีจ้ะต้องใช้

เวลาในการเจรจาตกลงร่วมกันมากขึ้นกว่า 2 แบบแรก เพราะมี

เงื่อนไขประเด็นย่อยๆ กว่า จึงเหมาะกับการจัดจ้างที่มีระยะเวลาใน

การจัดจ้างมากเพียงพอ หรือเหมาะกับคู่สัญญาที่คุ้นเคยหรือเคย 

ร่วมงานกันมาก่อน จึงจะท�ำให้กระบวนการเจรจาตกลงกระชับลง 

การเจรจาตกลงนี้ จะเจรจากับผู้รับเหมาเพียงรายเดียวหรือหลายๆ 

รายกไ็ด้ ผลของการเจรจาตกลงราคากันน้ัน จะถูกก�ำหนดเป็นเงือ่นไข

ไว้ต่อกันตามรูปแบบสัญญาดังต่อไปนี้

3.1) สญัญาแบบราคาคงที ่(Fixed price) คอื สญัญาประเภท

นี ้เป็นการก�ำหนดราคาค่าก่อสร้างเอาไว้ตายตวั จะเปลีย่นแปลงราคา

ค่าก่อสร้างไม่ได้ไม่ว่ากรณใีดๆ (ยกเว้นมเีงือ่นไขเอาไว้ในสญัญา) เพือ่

เป็นการป้องกนัความเส่ียงของผู้ว่าจ้างเรือ่งการปรบัราคาขึน้ระหว่าง

การก่อสร้าง แต่ในยคุสมยันีท้ีต่ลาดโลกมกีารเกง็ก�ำไรวสัดตุ่างๆ เช่น 

เหล็ก ทองแดง น�้ำมัน ฯลฯ ปรากฎว่าระหว่างการก่อสร้าง ต้นทุนใน

การก่อสร้างลดลงกว่าตอนที่ท�ำสัญญา กรณีที่ท�ำสัญญาแบบราคา

คงที่ทางผู้รับเหมาก็ถือว่าได้รับประโยชน์จากการปรับลดต้นทุนไป 

เช่นกัน ด้วยความเสี่ยงจากการผันผวนของต้นทุนต่างๆ ที่คาดการณ์

จากแนวโน้มตลาดค่อนข้างยากสัญญาประเภทนี้จึงมักใช้กับงาน

ก่อสร้างขนาดเล็กหรืองานก่อสร้างที่มีระยะเวลาก่อสร้างไม่เกิน 1 ปี 

เพราะหากนานกว่านั้น ผู้รับเหมาอาจไม่กล้ารับความเสี่ยงจากการ

ปรับราคาของวัสดุ และแรงงานหรือต้นทุนอื่นๆ เอาไว้ได้

3.2) สัญญาแบบราคาคงที่ขึ้นลงได้บางส่วน (Fixed price 

with escalation) คอื สญัญาทีคู่ส่ญัญาสามารถปรบัเปลีย่นราคาบาง

ส่วนของงานทีม่คีวามส�ำคญัในการก่อสร้างได้ตามทีต่กลงกนั ซึง่ส่วน

ทีพ่จิารณาให้ปรบัได้มกัจะเป็นส่วนของต้นทนุทีม่คีวามผนัผวนสงูไม่

สามารถก�ำหนดต้นทุนที่ชัดเจนได้ ส่วนที่มักจะไม่พิจารณาให้ปรับ

ราคา คือ ส่วนค่าด�ำเนินงาน ค่าโสหุ้ย ก�ำไร ค่าใช้จ่ายอื่นๆ 

สัญญาประเภทนี้เหมาะกับงานก่อสร้างที่มีขนาดใหญ่หรือมี

ระยะเวลาในการด�ำเนนิงานนาน เนือ่งจากระหว่างด�ำเนนิการก่อสร้าง

ต้นทนุในการก่อสร้างบางตัวมคีวามผันผวนสงู หากการเจรจาไม่มกีาร

ยอมให้ปรบัราคาค่าก่อสร้างเลยทางผูร้บัเหมาอาจเผือ่ต้นทนุเอาไว้สงู

เพื่อรองรับความเสี่ยง (ซึ่งเป็นราคาที่ไม่มีหลักเกณฑ์ถูกต้องแน่นอน

เนื่องจากคาดการณ์ต้นทุนอนาคตได้ยาก) ซึ่งทางผู้ว่าจ้างอาจไม่

ยอมรับในราคาที่เสนอมา เช่น ราคาเหล็ก ทองแดง วัสดุที่ต้องน�ำเข้า

สัญญาก่อสร้าง

ข้อควรรู้

ใน จบ
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จากต่างประเทศท่ีมีอัตราแลกเปล่ียนผันผวนสูง ฯลฯ การใช้สัญญา

ลักษณะน้ีจะจูงใจให้ผู้รับเหมากล้าเสนอราคาเนื่องจากเป็นการร่วม

รับความเสี่ยงจากราคาต้นทุนที่ผันผวนไว้ร่วมกันระหว่างผู้รับเหมา 

และผู้ว่าจ้าง หากคู่สัญญาต้องการจ�ำกัดความเสี่ยงจากราคาที่

ผันผวนเอาไว้ก้อนหน่ึง ก็อาจก�ำหนดเป็นเง่ือนไขในสัญญาได้ว่า

อนุญาตให้ปรับราคาได้เป็นกี่เปอร์เซ็นต์ของราคาที่เสนอเอาไว้

3.3) สญัญาแบบราคาคงทีซ่ึง่เปลีย่นแปลงเงือ่นไขได้ (Fixed 

price with redetermination) คือ สัญญาที่คู่สัญญาตกลงราคากัน

แบบราคาตายตัวในช่วงแรกของการก่อสร้างอาจเป็น 6 เดือนหรือ 1 

ปี แต่หลังจากนั้นจะสามารถปรับเปลี่ยนราคาได้จากสภาพราคา

ตลาดในช่วงน้ัน คู่สัญญาที่พิจารณาใช้สัญญาประเภทนี้มักจะเป็น

งานก่อสร้างท่ีมีระยะเวลายาวนานมาก และเศรษฐกิจในช่วงนั้นมี

ความผันผวนสูง โดยคู่สัญญาจะสามารถปรับราคาได้ทั้งหมดไม่ว่า

จะเป็นต้นทุนทางตรงหรือต้นทุนทางอ้อมซึ่งต่างจากสัญญาประเภท

ที่ 3.2) ที่อนุญาตให้ปรับราคาเฉพาะส่วนที่เป็นต้นทุนทางตรงเท่านั้น

3.4) สัญญาแบบราคาคงที่มีค่าเร่งรัด (Fixed price with 

incentive) คือ สัญญาที่ก�ำหนดราคาไว้คงที่ตามก�ำหนดระยะเวลา

ตามสัญญา แต่หากผู้รับเหมาสามารถเร่งรัดงานให้แล้วเสร็จเร็วกว่า

ที่สัญญาระบุไว้ ผู้ว่าจ้างจะจ่ายเงินเพิ่มเติมให้กับผู้รับเหมาตาม

อัตราส่วนที่ก�ำหนดไว้เป็นค่าเร่งรัดงาน แต่หากผู้รับเหมาท�ำงานแล้ว

เสร็จช้ากว่าที่สัญญาระบุไว้ ผู้รับเหมาก็ต้องจ่ายเงินชดเชยให้กับ 

ผู้ว่าจ้างในอัตราส่วนที่ก�ำหนดไว้เช่นกัน เสมือนเป็นเงินค่าปรับล่าช้า 

สัญญาประเภทนี้ ผู้ว่าจ้างต้องการสร้างเงื่อนไขนี้เพิ่มเติม เพื่อสร้าง

แรงจูงใจให้ผู้รับเหมาก่อสร้างให้เร็วกว่าสัญญา และบังคับให้ผู้รับ

เหมาเข้มงวดในเรื่องระยะเวลาก่อสร้างกับทีมงานก่อสร้าง

3.5) สัญญาแบบค่าใช้จ่ายรวมกับค่าธรรมเนียมคงที่ (Cost 

plus fixed fee) คอื สญัญาทีก่�ำหนดราคาออกเป็น 2 ส่วนอย่างชดัเจน

คือราคาที่มาจากต้นทุนทางตรงที่เป็นงานก่อสร้างโดยตรงและราคา

ที่มาจากต้นทุนทางอ้อมเช่น ค่าด�ำเนินการ ค่าโสหุ้ย ค่าธรรมเนียม 
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ก�ำไร ฯลฯ โดยราคาที่มาจากต้นทุนทางอ้อมนี้จะมีการตกลงราคา 

เอาไว้คงที่ตายตัวเปล่ียนแปลงอีกไม่ได้ ส่วนราคาที่เป็นต้นทุนทาง

ตรงจะคิดราคากันตามต้นทุนก่อสร้างตามจริงในขณะนั้น สัญญา

ประเภทนี้มักเกิดขึ้นในงานก่อสร้างที่ทั้งผู้รับเหมา และผู้ว่าจ้างไม่มี

ประสบการณ์หรือมีความถนัดในงานนั้นๆ ท�ำให้ประมาณราคาค่า

ก่อสร้างได้ยากหรือเป็นงานก่อสร้างที่ยังไม่สามารถสรุปรูปแบบ

ก่อสร้างที่ชัดเจนท�ำให้ไม่สามารถประมาณราคาได้ถูกต้องแน่นอน

เพราะยังมีการเปลี่ยนแปลงแบบอยู่เรื่อยๆ

3.6) สญัญาแบบค่าใช้จ่ายรวมกบัค่าธรรมเนยีมคงที ่โดยการ

แบ่งผลก�ำไร (Cost plus fixed fee with profit sharing) คือ สัญญา

ประเภทนี้ทั้งผู ้ว่าจ้าง และผู้รับเหมาจะท�ำการก�ำหนดราคางาน

ก่อสร้างไว้ร่วมกันก้อนหนึ่งเป็นราคาเป้าหมายเอาไว้ ซ่ึงผู้ว่าจ้างจะ

จ่ายเงนิเฉพาะราคางานก่อสร้างทีแ่ท้จรงิรวมกบัค่าธรรมเนยีมทีต่กลง

ร่วมกันไว้ แต่หากทางผู้รับเหมาสามารถท�ำงานได้เสร็จสิ้นลง โดย 

ใช้จ่ายเงินไปน้อยกว่าราคาเป้าหมายที่ก�ำหนดไว้ร่วมกัน ผู้ว่าจ้างจะ

ท�ำการเฉลี่ยยอดเงินที่เหลือดังกล่าวนั้นให้กับทางผู้รับเหมาตาม

อัตราส่วนที่ก�ำหนดเอาไว้ร่วมกันต้ังแต่เริ่มงาน การที่เงื่อนไขสัญญา

เป็นแบบนีก้เ็พือ่สร้างแรงจงูใจให้ผูร้บัเหมาพยายามด�ำเนนิการให้ได้

ราคาที่ต�่ำ โดยกระตุ้นให้ผู้รับเหมาเสนอแนะเทคนิคในการก่อสร้างที่

มีประสิทธิภาพมากขึ้น และผลที่ได้ก็ win-win ท�ำให้ได้ประโยชน์ทั้ง

ผู้ว่าจ้าง และผู้รับเหมา

สัญญาก่อสร้างมีหลากหลายรูปแบบเงื่อนไข ทางคู่สัญญา

ทัง้ 2 ฝ่ายสามารถเลือกใช้ได้ตามความเหมาะสมของงาน ทัง้นี ้แต่ละ

รูปแบบสัญญาที่เกิดขึ้นนั้นขึ้นกับรูปแบบลักษณะงานก่อสร้างนั้นๆ 

ความต้องการส่วนตัวของคู่สัญญาทั้งผู้ว่าจ้าง และผู้รับเหมาว่ามี

ความประสงค์จะท�ำสญัญาก่อสร้างรปูแบบไหน และสถานการณ์ของ

ตลาดงานก่อสร้าง ณ เวลานัน้ทีส่่งผลต่ออ�ำนาจต่อรองของแต่ละฝ่าย 

จนท�ำให้ได้ข้อตกลงร่วมกันในการท�ำงาน

หากคุณมคี�ำถาม ปัญหา อยากเข้ามาร่วมแบ่งปันประสบการณ์

เกีย่วกบัเรือ่งงานก่อสร้าง หรอืมข้ีอเสนอแนะ ตชิม ผมยนิดรีบัฟังผ่าน

ทางอเีมล์ kobdeksangban@yahoo.co.th ครบั


