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พรเทพ	ทวีกาญจน์

ผู้บริหารสำานักทรัพยากรบุคคล 

บริษัท เจริญโภคภัณฑ์อาหาร จำากัด (มหาชน)

ติดต่อกันมาโดยตลอดเป็นเวลา 10 ปี โดยไม่ขาดช่วงขาดตอนโดย 

ผู้ครอบครองคนแรกครอบครองมาก่อน  และได้มีการครอบครอง 

สืบเนื่องกันมาตั้งแต่ครั้ง ปู่ ยา ตา ยาย บิดา มารดา และจนถึงชั้น

บุตร ลูกหลาน จึงนับได้ว่าเป็นการครอบครองติดต่อสืบเน่ืองกันมา

เป็นทอดๆ อย่างนี้นับรวมติดต่อกันได้

การครอบครองที่ดินมีโฉนดของบุคคลอ่ืนด้วยเจตนาการ 

เป็นเจ้าของนั้น ผู้ครอบครองต้องมีเจตนาประสงค์จะเข้าครอบครอง

ที่ดินผู้อื่นโดยการสมัครใจต้องการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินนั้น

โดยตรงด้วยการเข้าไปท�าประโยชน์ต่างๆ ในที่ดินโดยมิได้มีการยื้อ

แย่งกับเจ้าของเดิมจนเกิดเป็นข้อพิพาท แต่โดยความสงบ และโดย

เปิดเผยผู้ครอบครองนั้นย่อมได้รับประโยชน์จากข้อสันนิษฐานของ

กฎหมายตามมาตรา 1370 และมาตรา 1369 และยึดถือทรัพย์สิน

โดยเจตนาจะยึดถือเพื่อตนย่อมได้สิทธิครอบครองในเบื้องต้น แต่ยัง

การ
ครอบครองปรปักษ์ทีด่นิมโีฉนดของผูอ้ืน่มอีงค์ประกอบที่

ส�าคัญในการขอให้ศาลมีค�าสั่งแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดินโดย

การครอบครองปรปักษ์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

มาตรา 1382 ที่บัญญัติไว้ว่า “ผู้ใดครอบครองทรัพย์สินของผู้อื่นไว้

โดยความสงบ	 โดยเปิดเผยด้วยเจตนาเป็นเจ้าของ	 ถ้าเป็น

อสังหาริมทรัพย์ได้ครอบครองติดต่อกันเป็นเวลาสิบปี	 ถ้าเป็น

สังหาริมทรัพย์ได้ครอบครองติดต่อกันเป็นเวลาห้าปี	 ท่านว่าผู้นั้น

ได้กรรมสิทธิ์” องค์ประกอบส�าคัญมีอยู่ 3 ประการ คือ ประการแรก

ต้องเป็นการครอบครองปรปักษ์ทีด่นิมโีฉนด และผูค้รอบครองต้องได้

มีการครอบครองที่ดินมีโฉนดซึ่งมีบุคคลอ่ืนเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์

เท่านัน้ ประการทีส่องต้องมกีารครอบครองโดยสงบ และโดยเปิดเผย

ด้วยเจตนาเป็นเจ้าของจะต้องยดึถอืทีด่นินัน้เป็นของตน แต่ถ้าผูค้รอบ-

ครองโฉนดท่ีดินของผู้อื่นในฐานะผู้แทนผู้ครอบครอง เช่น ผู้จัดการ

มรดกครอบครองทีด่นิแทนทายาท หรอืผูค้รอบครองทีด่นิแทนผู้เยาว์ 

ย่อมแสดงว่ามิได้มีเจตนาจะยึดถือเพื่อตน นอกจากต่อมาภายหลัง

ตนเองจะได้แสดงเจตนาบอกกล่าวไปยังผู้ครอบครองว่า ไม่เจตนา

จะยึดถือแทนผู้ครอบครองอีกต่อไปแล้ว แต่เป็นการยึดเพื่อตน และ

ทีส่�าคญัการครอบครองจะต้องไม่มกีารถกูรบกวนโดยเจ้าของทีด่นิ	

เช่น	 ฟ้องขับไล่หรือด�าเนินคดีอาญาในฐานบุกรุกหรือมิได้มีข้อ 

โต้แย้งสิทธิตลอดมานับแต่เร่ิมครอบครองจนครบ	 10	 ปี	 จนได้

กรรมสทิธิ ์   การแสดงเจตนาโดยเปิดเผยอาจจะกระท�าได้หลายอย่าง 

เช่น การเพาะปลูกพืชไร่ ท�านามาตลอด ปลูกไม้ยืนต้น ขุดบ่อปลา  

สร้างบ้านเรือน กัน้ร้ัว เสยีภาษบี�ารงุท้องที ่ขอหมายเลขทะเบยีนบ้าน

จากทางราชการ และประการสุดท้าย ต้องมีการครอบครองที่ดิน

ระวัง...การครอบครองปรปักษ์
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ไม่ถงึกบัได้กรรมสทิธิท์ีเ่ดยีว ทัง้นีเ้พราะตามบทบญัญตัขิองกฎหมาย

ยึดถือหลักในเรื่องของระยะเวลาเป็นข้อสาระส�าคัญอีกประการหนึ่ง

โดยก�าหนดไว้ 10 ปี เหตุที่ต้องก�าหนดเวลาไว้ถึง	10	ปีนั้นเป็นการ

ให้โอกาสเจ้าของเดมิใช้สทิธขิองตนในฐานะเป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิ

เรียกร้องสิทธิหากเพิกเฉยจนล่วงเลยมา	10	ปี	ย่อมแสดงเจตนาว่า

ไม่หวงห้าม	 และยังแสดงเจตนาถึงว่าอาจจะทอดทิ้งที่ดินมีโฉนด

ของตนให้รกร้างว่างเปล่าไม่มีเจตนาครอบครองต่อไป

การครอบครองที่ดินของผู้อื่นจนได้กรรมสิทธิ์โดยการครอบ-

ครองปรปักษ์ตามมาตรา 1382 นั้น ผู้ครอบครองต้องครอบครองโดย

สงบ และโดยเปิดเผยด้วยเจตนาเป็นเจ้าของติดต่อกันเป็นเวลาสิบปี 

การทีจ่ะพจิารณาว่าครอบครองทีด่นิพพิาทด้วยเจตนาเป็นเจ้าของ

หรอืไม่	จงึต้องพจิารณาถงึพฤตกิารณ์แห่งการเข้ายดึถอืครอบครอง

อยูอ่าศยัในทีด่นิพพิาทว่าเป็นการครอบครองทีด่นิพพิาทอย่างเป็น

เจ้าของหรอืไม่	การท่ีผูค้รอบครองเข้าไปปลกูสร้างทีพ่กัอาศัยจ�านวน

มากจนเป็นชุมชนแออัด สภาพบ้านที่อยู่กันอย่างแออัดมีลักษณะไม่

แน่นหนาถาวรใช้สังกะสี และไม้เก่ามาปลูกสร้าง สามารถปลูก ต่อ

เตมิ และรือ้ถอนได้ง่าย อย่างเช่นตามชมุชนแออัด เป็นการครอบครอง

โดยมีเจตนาเป็นเจ้าของอันเป็นเหตุได้กรรมสิทธิ์ในที่ดินหรือไม่นั้น 

ประเด็นดังกล่าวนี้มีแนวค�าพิพากษาศาลฎีกาได้เคยตัดสินไว้ว่า	

พฤติกรรมการเข้าครอบครองที่ดินพิพาทเช่นนี้จึงไม่อาจถือได้ว่า

เป็นการครอบครองโดยมเีจตนาเป็นเจ้าของอนัจะเป็นเหตุให้ผูร้้อง

ได้กรรมสิทธิ์

ฎีกาที่	3343/2553 สภาพบ้านของผู้ร้องเป็นชั้นเดียว หลังคา

มุงด้วยสังกะสี ผนังบ้านกั้นด้วยกระเบื้องแผ่นเรียบ พื้นบ้านมีการ

ยกพื้น โดยเป็นการปลูกสร้างอย่างง่ายๆ ใช้วัสดุก่อสร้างที่ไม่ม่ันคง

แข็งแรง ไม่ยากต่อการรื้อถอน ทางด้านขวาของบ้านผู้ร้องติดกับผนัง

ของบ้านข้างเคียง ส่วนทางด้านข้าง และด้านหลังมีน�้าท่วมขังไม่

สามารถใช้เป็นทางเดินได้ ลักษณะการปลูกสร้างบ้าน และสภาพ 

สิ่งแวดล้อมของบ้านผู้ร้องจึงมีลักษณะที่แสดงให้เห็นว่าเป็นการ 

ปลกูสร้างไม่แน่นหนา และถาวรเพือ่เป็นทีอ่าศยัพกัพงิชัว่คราวดงัเช่น

บ้านในชมุชนแออดัทัว่ไป ซึง่มกัจะอาศัยโอกาสปลกูสร้างบ้านช่ัวคราว

ในลักษณะเช่นในที่ดินว่างเปล่าของผู้อื่น โดยการปลูกสร้างหรือ 

ต่อเติมรวมทั้งการรื้อถอนโยกย้ายสามารถกระท�าได้ง่ายตลอดเวลา 

นอกจากนี้ยังปรากฏว่าผู ้ร ้องไม่เคยขอเลขที่บ้านหรือหลักฐาน

ทะเบียนบ้านจากทางราชการ ทั้งได้ความว่าบุตรของผู้ร้องไปขอใช้

บริการไฟฟ้าและน�้าประปาให้ผู้ร้องโดยใช้บ้านเลขที่ของน้องต่าง

มารดาของผู้ร้อง และติดต้ังมาตรวัดน�้า และมิเตอร์ไฟฟ้าที่บ้าน 

ดังกล่าวด้วย ย่ิงเป็นข้อสนับสนุนให้เห็นว่าผู้ร้องยอมรับว่าผู้ร้องเป็น

เจ้าของบ้านซึง่ปลกูสร้างชัว่คราวในทีด่นิของผูอ้ืน่ พฤตกิรรมการเข้า

ครอบครองที่ดินพิพาทของผู้ร้องเช่นนี้จึงไม่อาจถือได้ว่าเป็นการ

ครอบครองโดยมีเจตนาเป็นเจ้าของอันจะเป็นเหตุให้ผู ้ร้องได้

กรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทตาม	ป.พ.พ.มาตรา	1382	ได้				

บทสรปุส่งท้าย เจตนารมณ์ของกฎหมายเรือ่งการครอบครอง

ปรปักษ์ต้องการให้เจ้าของที่ดินนั้นใช้ประโยชน์ในที่ดินให้คุ้มค่าไม่

ปล่อยปละละเลยให้ที่ดินรกร้างว่างเปล่า เพราะประเทศไทยเป็น

ประเทศเกษตรกรรม ทีดิ่นทกุแปลงต้องน�ามาใช้ประโยชน์อย่างเตม็ที่

หากน�าเอาไปท�าประโยชน์ทางการเกษตรย่อมผลิตดอกออกผลได้

อย่างแน่นอน อันเป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาประเทศชาติ กฎหมาย

จึงลงโทษเจ้าของที่ดินที่ไม่ได้ใส่ใจดูแลที่ดินของตนเอง โดยมี

บทบัญญัติให้บุคคลใดที่ครอบครองที่ดินดังกล่าวเป็นระยะเวลารวม 

10 ปีแล้วได้กรรมสทิธิใ์นทีด่นิโดยการครอบครองปรปักษ์ไปทนัทตีาม
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