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นิพนธ์ ลักขณาอดิศร

วิศวกรควบคุมระดับสามัญวิศวกรโยธา 

ผู้จัดการส่วนบริหารงานก่อสร้าง 

บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จำากัด (มหาชน)

คบ
เด็กสร้างบ้านตอนนี้ขอออกแนวตัดพ้อเล็กๆ เนื่องจากสื่อ

หลายๆ สื่อไม่ว่าจะเป็นหนังสือ ส่ือส่ิงพิมพ์อื่นๆ สื่อ

ออนไลน์ไม่ว่าจะเป็นเวบ็ไซต์ให้ความรู ้กระทูส้อบถาม ลามไปกระทัง่

แอพไลน์ มักจะมีผู้ที่มีองค์ความรู้ทั้งหลายได้ชี้แนะวิธีการตรวจสอบ

ความเรยีบร้อยก่อนโอนกรรมสทิธิข์องบ้านหรอืคอนโดฯ กต็าม ซึง่ต้อง

ยอมรับว่าส่วนใหญ่จะมาแนวฮาร์ดคอร์ คือ ตรวจแบบเอาให้ตายไป

ข้างหน่ึงเลยทเีดยีว ผมเข้าใจว่าลกัษณะการแนะน�าเป็นไปในแนวทาง

นี้อาจเกิดจากประสบการณ์ที่ไม่ดีของผู้แนะน�าพบเจอมา และผู้-

ประกอบการกไ็ม่รบัผดิชอบหลงัโอนกรรมสทิธิไ์ปแล้ว (แหม! ก็ได้เงิน

ไปแล้วนี่) จึงแนะน�าบุคคลอื่นๆ ในการรักษาสิทธิ์ที่พึงมีของตนเอง

ก่อนการโอนกรรมสิทธิ์ในการซื้อบ้านหรือคอนโดฯอย่างเข้มงวด

วันน้ีผมขอจะมาแบบแหวกแนว คือ จะมากล่าวในฐานะ

วศิวกรคนหน่ึงท่ีมคีวามเหน็แบบไม่ได้อยู่ฝ่ายลกูค้าทีม่าตรวจรบับ้าน

ก่อนโอนกรรมสิทธ์ิ และไม่ได้อยู่ฝ่ายผู้ประกอบการขายบ้าน แต่ขอ

แสดงความเห็นในฐานะผู้ท่ีมีประสบการณ์ในการท�างานบริหารงาน

ก่อสร้างมาประมาณหนึ่ง ซึ่งได้เห็นพฤติกรรมหรือวิธีการของในการ

ตรวจรับบ้านแล้วรู้สึกอยากน�าเสนอความเห็นอีกแง่มุมหนึ่งที่อาจไม่

เหมือนสื่ออื่นทั่วไปดังที่กล่าวมาแล้วข้างต้น ซึ่งขอแจกแจงเป็นข้อๆ 

ดังนี้

1)  ทดสอบแนวระดับพื้นโดยใช้ลูกแก้วโรยลงบนพื้นห้อง 

วิธีนี้เป็นการตรวจสอบพื้นว่าราบได้ระดับตามแนวนอนไหม โดยเมื่อ

โรยลูกแก้วจ�านวนหลายๆ ลูกลงบนพื้นห้อง ลูกแก้วแต่ละลูกจะต้อง

กระจายลงบนพื้นห้องอย่างสม�่าเสมอ และไม่กลิ้งไปกองไว้ที่มุมใด

มุมหนึ่ง เพราะหากพื้นห้องเอียงไม่ได้ระดับ ลูกแก้วจะสามารถกล้ิง

ไปได้ 

วิธีการตรวจสอบแบบนี้เป็นการตรวจสอบแบบฮาร์ดคอร์

มากๆ ผมทราบครับว่าพื้นห้องต้องราบเรียบ แต่วิธีการตรวจแบบนี้

ผู้รับเหมาก่อสร้างตายเรียบแน่นอนครับ จะให้เรียบจนลูกแก้วไม่

สามารถกลิ้งได้ไปทุกตร.นิ้วเพื่อ…? อันที่จริงเราต้องการพื้นที่ใช้สอย

ที่เรียบเป็นระนาบไม่เอียงจนเรารู้สึกได้เท่านั้นไม่ใช่หรือ ผมคิดว่า

ทดลองเดินดูโดยรอบหากไม่รู้สึกว่าเอียงผมว่าก็ผ่านแล้วครับ

2)  ทดสอบความเรียบของผนังปูนฉาบด้วยการใช้ไฟฉาย

ส่องผนังเพื่อตรวจความเรียบร้อย เป็นการใช้ไฟฉายช่วยส่องไปที่

ผนังในมุมต่างๆ เพื่อตรวจสอบว่าผิวหนังเรียบไม่เป็นคลื่น หรือการ

ตรวจผนังปูนฉาบแบบเอาเป็นเอาตาย คล้ายกับการสแกนดูผนังปูน

ฉาบทุกตารางนิ้ว เรียกได้ว่าแทบจะเอาหน้าแนบกับผนังแล้วใช้

ไฟฉายส่องทุกมุมไล่ดูจนทั่วทุกจุด ตรวจแบบนี้ผู้รับเหมาก็ตายเรียบ

เช่นกัน

ผมทราบว่าเราต้องการผิวผนังที่สวยงาม ผิวเรียบสม�่าเสมอ

แต่ก็ต้องเข้าใจว่างานฉาบปูนเป็นงาน Handmade ยากมากที่จะ

ท�าให้ได้สมบูรณ์แบบ วิธีการตรวจข้างต้นค่อนข้างจะตึงจนเกินไป 

ส่วนตวัผมขอให้ความเหน็อย่างนีค้รบัว่า เวลาเราอยูอ่าศยัในบ้านจรงิ 

เราคงไม่เอาหน้าแนบผนงัทัว่ทัง้ผนืเป็นแน่ ฉะนัน้ผมเหน็ว่าตรวจสอบ

ตรวจบ้านแบบนี้

น้องขอ
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ความเรยีบของผนงัด้วยการยนืห่างจากตวัผนงัอย่างน้อย 1 เมตร แล้ว

ดูความเรียบร้อยทั้งผืนผนังน่าจะเหมือนกับการใช้งานจริงมากกว่า 

แต่ควรให้ความส�าคัญกับเรื่องดิ่ง, ฉากของผนังจะดีกว่า เพื่อที่เวลา

จัดเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้านแล้วจะได้เข้ามุมได้พอดี หรือแนบชิดกับ

ผนังได้ทั่วทั้งผืนไม่เป็นร่องหางหนูให้รู้สึกตะขิดตะขวงใจ

3)  ทดสอบการก้ันน�้าของฉากก้ันอาบน�้าโดยพ่นน�้าด้วย

ฝักบัวอาบน�้าท่ัวทั้งบาน คนส่วนใหญ่มักเข้าใจว่าวัสดุที่น�ามาใช้ท�า

เป็นฉากกั้นอาบน�้าไม่ว่าจะเป็นบานอะคริลิกหรือบานกระจกใสจะ

สามารถป้องกันน�้าได้ทั้งหมด ซึ่งสภาพการใช้งานจริงตัวบานไม่ได้มี

คณุสมบตัมิากขนาดนัน้ แม้ฉากก้ันทีว่่ามหีน้าท่ีก้ันน�้าจากการใช้งาน 

ซึง่กป้็องกนัได้ประมาณ 98% จากทีเ่ราใช้งานอาบน�า้ แต่ร่องระหว่าง

บานนั้นเองเป็นช่องที่น�้าสามารถซึมผ่านออกมาได้อยู่ดี แม้ว่าจะ

พยายามลดโอกาสให้น�า้ซมึผ่านออกมาด้วยการมคีรบียางปิดบรเิวณ

ช่องว่างแต่ละที่ที่มีโอกาสแล้วก็ตาม 

ลูกค้าบางท่านทดสอบฉากก้ันอาบน�้าโดยการเปิดน�้าจาก

ฝักบัวอาบน�้าฉีดเข้าใส่ฉากกั้นอาบน�้าจนทั่วบาน พอเห็นน�้าไหลซึม

ออกมาจากร่องกแ็จ้งว่าเป็นรายการทีต้่องแก้ไข อนันีเ้ป็นการเข้าใจผดิ 

เพราะน�้าที่มีแรงดันสูงจากฝักบัวปะทะโดยตรงกับตัวบานน�้ามันต้อง

ซมึออกมาอยูแ่ล้วครับ อปุกรณ์ประเภทนีไ้ม่ได้ถูกออกแบบออกมาให้

ใช้งานแบบนั้น

4) ทดสอบความแข็งแรงของประตูด้วยการปิดกระแทก

อย่างแรง ผมเข้าใจครับว่าเราอยากรูว่้าช่างตดิตัง้ประตใูห้เราแขง็แรง

ดีไหม ไม่ใช่ใช้งานไปสักพักบานประตูตก โยก หรือหลุดออกมาเลย 

แต่การทดสอบความแขง็แรงด้วยวธิดีงักล่าวมนัเป็นการทดสอบแบบ

ท�าลายเชียวนะครับ หมายความว่าแม้ว่าประตูจะไม่เสียหายทันทีใน

การทดสอบด้วยวิธีปิดกระแทกแต่จะรู้ได้อย่างไรว่าประตูจะไม่ได้รับ

บาดเจ็บใดๆ เลยจากการทดสอบนั้น 

ฉะนัน้หากต้องการทดสอบบานประตกูล็องเปิดปิดปกตไิปมา

ตามปกติก็พอครับ และดูรายละเอียดในการติดตั้งว่าเรียบร้อยดีไหม 

เช่น มีการเจาะยึดน้อตตามบานพับครบถ้วนทุกตัว อุปกรณ์ลูกบิด 

ใช้งานได้ตามปกต ิบานประตแูขง็แรงได้แนวได้ระดบั ทาสเีคลอืบผวิ

บานประตูครบถ้วนทุกจุดเท่านี้ก็เพียงพอแล้วครับ

5) ทดสอบการติดตั้งกระเบื้องเซรามิคโดยใช้เหรียญเคาะ

กระเบือ้งทกุแผ่น เป็นการทดสอบดวู่าปนูทรายหรอืปนูกาวทีท่�าหน้าที่

ประสานระหว่างกระเบื้องเซรามิคกับผนังได้ประสานทั่วทั้งแผ่น

กระเบื้องหรือไม่ หากเราได้ยินเสียงเคาะลักษณะทึบๆ ตื้อๆ แสดงว่า

มีปูนทรายอยู่ระหว่างผนัง และกระเบื้อง หากได้ยินเสียงก้องๆ ก็ 

แสดงว่าผิวกระเบื้องบริเวณน้ันไม่มีปูนทรายท�าหน้าท่ีประสาน เป็น

ช่องอากาศอยู่บริเวณนั้น 

อันที่จริงฟังจากหลักการก็ดูน่าเห็นด้วย และน่าเชื่อถือ เพียง

แต่ว่าหากพบเจอว่ากระเบื้องแผ่นน้ันมีเสียงก้องแล้วควรแก้ไขไหม? 

เพราะสิ่งที่เรากังวลจากการท่ีวัสดุประสานน้ันไม่เต็มแผ่นก็คือ TPA
news

กระเบือ้งร่อนหลดุ หรอืกรณกีระเบือ้งปพูืน้หากมวีสัดตุกหล่นกระแทก

กระเบือ้งในบรเิวณทีเ่ป็นช่องอากาศอยูน่ี ้อาจท�าให้กระเบือ้งแตกร้าว

ได้ง่ายกว่าปกติ 

เนื่องด้วยเทคนิคการปูกระเบื้องของช่างส่วนใหญ่จะไม่ได ้

ปูแบบซาลาเปา*กันแล้ว (สมัยก่อนอาจเป็นที่นิยม) ปัจจุบันวิธ ี

ปูกระเบื้องที่เป็นวิธีมาตรฐานคือ

●  การปแูบบแห้ง คอื การใช้ปนูกาวทาทัว่ทัง้แผ่นกระเบือ้ง

หนาประมาณ 5 มม. แล้วแปะลงบนพื้นผิวที่ขัดเรียบไว้แล้วกรณี 

เป็นพื้น หรือมีการฉาบปูนรองพื้นไว้แล้วกรณีเป็นผนัง

● การปูแบบเปียก คือ การใช้ปูนทรายเทปรับระดับเอาไว้

พอหมาดๆ แล้วน�ากระเบื้องมาปิดทับลงบนปูนทรายที่เตรียมไว้

ฉะนั้นหากเคาะกระเบื้องแล้วพบเสียงก้องๆ ในบริเวณขอบ

กระเบือ้งเพยีงเลก็น้อย หรอือยูใ่นบรเิวณทีย่ากต่อการเกดิวสัดไุปหล่น

กระแทก ส่วนตัวผมเห็นว่าไม่น่าจะมีปัญหาอะไร เพราะการสั่งรื้อ

เปลีย่นกระเบือ้งหากไม่มคีวามจ�าเป็น มโีอกาสเสีย่งหลายประการไม่

ว่าจะเป็นเศษฝุ่นละอองที่ฟุ้งกระจายจากการแก้งาน งานพื้น ผนัง 

บรเิวณนัน้จะช�า้เนือ่งจากต้องมกีารทบุสกัดน�ากระเบือ้งแผ่นเดมิออก

เพื่อแก้ไข มีโอกาสสีกระเบื้องที่น�ามาเปลี่ยนเพี้ยนจากเดิมเนื่องจาก

เป็นกระเบื้องที่ผลิตคนละ lot ฯลฯ 

แม้จะไม่มีมาตรฐานก�าหนดที่เป็นที่ยอมรับกันทั่วไป ส่วนตัว

ผมเห็นว่าหากพบเสียงก้องจากการใช้เหรียญเคาะกระเบื้องเกิดขึ้นที่

ระยะ 5% โดยรอบของขนาดกระเบื้อง และอยู่ในต�าแหน่งที่มีความ

เสีย่งน้อยในการมวีสัดตุกกระแทก ผมเหน็ว่าไม่คุม้ค่าทีต้่องแก้ไขงาน

กระเบื้องครับ

ส�าหรับตอนนี้ขอแค่นี้ก่อนแล้วกันครับ ไว้โอกาสหน้าจะมา

บ่น…เอ๊ยเล่าให้ฟังต่อ

* วิธีปูกระเบื้องแบบซาลาเปา คือ การปั้นปูนทรายเป็นก้อน

แปะไว้ที่กลางแผ่นกระเบื้องแล้วกดกระเบื้องลงบนพื้น ซ่ึงท�าให้

บริเวณมุมกระเบื้องไม่มีปูนทรายท�าหน้าที่ประสาน ท�าให้เกิดความ

เสี่ยงเรื่องกระเบื้องแตกมุม

หากคุณมีค�าถาม ปัญหา อยากเข้ามาร่วมแบ่งปันประสบ-

การณ์เกี่ยวกับเรื่องงานก่อสร้าง หรือมีข้อเสนอแนะ ติชม ผมยินดีรับ

ฟังผ่านทางอีเมล์ kobdeksangban@yahoo.co.th ครับ


