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นิพนธ์ ลักขณาอดิศร 

วิศวกรควบคุม ระดับสามัญวิศวกรโยธา

จากฉบับที่แล้วต่อ

หมู่นี้
ผมมักได้เจอค�าถามที่ว่า ”ต้องการจะปลูกบ้านเอง 

ช่วยแนะน�าประเดน็ทีต้่องคยุกับผูร้บัเหมาให้หน่อย” 

จากเพือ่นทีรู่จ้กั ทัง้นีอ้าจเป็นเพราะด้วยช่วงวยัท่ีเป็นช่วงท่ีก�าลงัอยาก

จะมีบ้านเป็นของตัวเอง และเริ่มมีความพร้อมด้านทุนทรัพย์ มูลค่า

บ้าน 1 หลังรวมค่าที่ดินราคาไม่ใช่ถูกๆ กอปรกับในช่วงชีวิตหนึ่งจะมี

โอกาสมีบ้านได้สักกี่หลัง ท�าให้โอกาสในการเรียนรู้ข้อผิดพลาดเพื่อ

น�าไปป้องกนัปัญหาเป็นไปได้ยาก จงึเป็นทีม่าของความกังวลใจต่างๆ 

นานาเมื่อคิดจะสร้างบ้านเอง ส่วนตัวผมเห็นว่าประเด็นที่มีความ

ส�าคญัอย่างมากทีจ่ะลดปัญหาข้อขดัแย้งระหว่างเจ้าของบ้านกบัผูร้บั

เหมากค็อื “สญัญาก่อสร้าง” ทีค่รบถ้วน และมคีวามชดัเจน เพราะเป็น

ข้อตกลงที่เป็นลายลักษณ์อักษร และมีผลทางกฎหมาย บ่อยครั้งที่มี

ปัญหาเกี่ยวกับงานก่อสร้างก็เพราะความเข้าใจของเจ้าของบ้านกับ

ผู้รับเหมาไม่ตรงกัน ฉะนั้นในตอนนี้เราจะมาว่ากันด้วยหัวข้อหลักๆ 

ในสัญญาก่อสร้าง

สัญญา คือ ข้อตกลงท่ีมีผลทางกฏหมาย น่ันก็แสดงว่าข้อ

ตกลงทีท่�าขึน้นัน้จะต้องไม่ขดัแย้งกับกฎหมายน่ันเอง สัญญาก่อสร้าง

ที่ท�าขึ้นจะมีส่วนประกอบอยู่ 6 ส่วน คือ

1) ส่วนของการเสนอราคาของผู้รับเหมา 

 (Bid Form or Proposal)

คือ เอกสารแสดงรายละเอียดในการเสนอราคาในการ

ก่อสร้างของผู้รับเหมาก่อสร้างเรียกสั้นๆ ให้เข้าใจง่ายว่า “ใบเสนอ

ราคา” ซึ่งแบบฟอร์มในการเสนอราคานั้นจะประกอบไปด้วยสาระ

ส�าคัญหลัก คือ

1.1) ราคาที่น�าเสนอ ทางผู้รับเหมาก่อสร้างมักเสนอเป็น 

ราคา ค่าของ ค่าแรง ในการด�าเนินการก่อสร้าง ค่าบริหารจัดการ 

(มักคิดมาจากอัตราส่วน % ของค่าของ และค่าแรงในงานก่อสร้าง) 

และก�าไร จนเป็นราคาสทุธ ิในส่วนราคาสทุธนิีจ้ะมกีารระบทุัง้ตวัเลข 

และตัวอักษรก�ากับไว้ กรณีที่ราคาที่ระบุไว้เป็นตัวเลขกับตัวอักษร 

ไม่ตรงกันจะยึดตัวอักษรเป็นหลัก 

หากเป็นการจดัจ้างแบบเป็นทางการทางเจ้าของโครงการมกั

ก�าหนดรูปแบบในการเสนอราคาเป็นมาตรฐาน เพื่อสะดวกในการ

พจิารณาเปรยีบเทยีบราคาค่าจ้าง หรอืพจิารณาเพิม่หรอืลดงาน หาก

ราคาที่น�าเสนอมาไม่ใกล้เคียงกับงบประมาณที่ตั้งไว้

1.2) ช่วงระยะเวลาก่อสร้าง รายละเอียดจะระบุไว้อย่าง

สัญญาก่อสร้าง

ข้อควรรู้

ใน

ศศิธร มัตซึโมโตะ

โรงเรียนภาษาและวัฒนธรรม
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ชดัเจนว่ามจี�านวนระยะเวลาในการก่อสร้างกีว่นั และเริม่นบัจากวนัที,่ 

เดือน, พ.ศ.ไหน ถึงวันที่, เดือน, พ.ศ.ไหน

1.3) แผนงานในการก่อสร้าง (Schedule) ทางผู้รับเหมาจะ

เสนอแผนงานให้สอดคล้องกับงวดงานที่ถูกก�าหนดโดยผู้ว่าจ้างหรือ

งวดงานที่น�าเสนอโดยผู้รับเหมาหากผู้ว่าจ้างไม่ได้ก�าหนด การน�า

เสนออาจก�าหนดเป็นงานที่ต้องแล้วเสร็จในแต่ละเดือนเป็นลาย

ลักษณ์อักษรหรือท�าเป็นแผนงานแบบแผนภูมิแท่ง (Bar chart) เพื่อ

ให้ทราบว่าจะมงีานก่อสร้างย่อยๆ อะไรบ้างเกดิขึน้ในแต่ละช่วงเวลา

ที่ท�าการก่อสร้าง แผนงานก่อสร้างท่ีน�าเสนอน้ีจะมีความสอดคล้อง

กับงวดเงินที่ทางผู้ว่าจ้างต้องช�าระ

1.4) เงื่อนไขการช�าระเงิน เป็นการะบุเงื่อนไขต่างๆ เช่น จะ

จ่ายโดยวิธีใด และจะจ่ายเงินให้หลังจากวันที่งานเสร็จเรียบร้อยลง

แล้ว หรือหลังจากวันที่ตรวจรับงานกันกี่วัน

1.5) การลงนามตามกฎหมาย เป็นการลงนามรับรองการ

เสนอราคา ผู้ที่ลงนามจะต้องเป็นผู้ที่มีอ�านาจในการกระท�าบันทึก

สัญญา กรณีเป็นบุคคลที่ได้รับมอบหมายให้กระท�าการแทนจะต้อง

มีหนังสือมอบอ�านาจแนบมาด้วย และถ้าผู้รับมอบอ�านาจนั้นกระท�า

แทนนิติบุคคล ต้องมีตราของนิติบุคคลนั้นๆ ประทับตรงต�าแหน่ง 

ลายเซ็นต์ชื่อผู้นั้นด้วย

2) ส่วนของข้อตกลง (Agreement Form)

เป็นส่วนของเน้ือหาของสัญญาข้อตกลงท่ีท�าร่วมกัน โดย 

จะมีรายละเอียดของเงื่อนไขต่างๆ ที่ผู้ว่าจ้าง และผู้รับเหมาก่อสร้าง

ตกลงไว้ร่วมกนั สญัญาก่อสร้างจะถกูเขยีนด้วยข้อความทีส่ัน้กะทดัรดั

เป็นทางการ เนื้อหาชัดเจนไม่คลุมเครือ 

เน้ือหาของส่วนข้อตกลงจะมปีระเดน็ทีส่�าคญัเรยีงตามล�าดับ 

เช่น ค�าจ�ากัดความของคู่สัญญาหรือตัวแทนของคู่สัญญา วันที่ที่ท�า

สญัญา ราคางานทีต่กลงร่วมกนั ขอบข่ายข้อก�าหนดเกีย่วกบังานทีท่�า 

วนัเริม่ต้นท�างาน วนัทีง่านจะแล้วเสรจ็ เง่ือนไขการจ่ายเงิน วธิกีารจ่าย

เงิน ขอบเขตของสัญญาหรือเอกสารที่อ้างอิง ข้อก�าหนดพิเศษหรือ

การเปลี่ยนแปลงแก้ไขเพิ่มเติม การค�้าประกันสัญญา การตรวจหรือ

การควบคุมงานคุณภาพของวัสดุ และฝีมือในการท�างาน การรับ- 

เหมาช่วง การดแูลรกัษาหรอืการค�า้ประกนัภยัของงานก่อสร้าง เครือ่ง

มอืเครือ่งจกัรกลทีใ่ช้ท�างาน การสัง่หยดุงาน การท�างานล่วงเวลา การ

ขยายเวลาท�างาน ความเสียหายต่อบุคคลหรือทรัพย์สิน การผิด

สญัญา การยกเลกิสญัญา การยกเลกิงานก่อสร้าง อบุตัเิหต ุและการ

บาดเจ็บของคนงาน การคุ้มครองแรงงาน การรื้อถอนสิ่งก่อสร้าง

ชั่วคราว ภัยจ�าเพาะที่ผู ้รับเหมาก่อสร้างไม่ต้องชดใช้ค่าเสียหาย  

การปรับ การรับประกันผลงานก่อสร้างของผู้รับเหมา เป็นต้น

3) มาตรฐานรายการก่อสร้าง 

 (Standard Specifications)

หรือรายละเอียดประกอบแบบก่อสร้าง เป็นเอกสารเกี่ยวกับ

การก�าหนดมาตรฐานคุณภาพของวัสดุอุปกรณ์ เครื่องมือ เครื่องจักร 

ฝีมอืแรงงานทีใ่ช้ในการก่อสร้าง รวมถงึก�าหนดขัน้ตอนวธิกีารก่อสร้าง 

นยิมเรยีกกนัสัน้ๆ ว่า “สเปค” เป็นเอกสารทีก่�าหนดขึน้มาจากสถาปนกิ 

และวิศวกรที่ออกแบบ รายละเอียดที่ระบุไว้จะน�าไปเชื่อมโยงกับ 

แบบงานก่อสร้าง (Drawing) เพือ่ให้งานก่อสร้างเป็นไปตามมาตรฐาน

ที่ผู้ออกแบบได้ก�าหนด และออกแบบเอาไว้

4) ข้อกำาหนดพิเศษ (Special Provisions)

เป็นเงื่อนไขหรือข้อก�าหนดทางด้านเทคนิคที่แตกต่างกับ

มาตรฐานงานก่อสร้างทั่วไป เป็นงานเฉพาะอย่างยิ่งที่ต้องการ

มาตรฐานสูงกว่ามาตรฐานการก่อสร้างตามปกติ หรืออาจเป็นการ

ดัดแปลงเพิ่มเติม แก้ไข ให้แตกต่างจากแบบรูปหรือรายการก่อสร้าง

หรอืเนือ่งมาจากการเกดิปัญหาทางเทคนคิงานก่อสร้าง จงึจ�าเป็นต้อง

ดัดแปลงแก้ไขให้เปลี่ยนไปจากข้อก�าหนดเดิม ซึ่งจะระบุไว้เป็น

เงื่อนไขในสัญญาก่อสร้าง

หากคณุมคี�าถาม ปัญหา อยากเข้ามาร่วมแบ่งปันประสบการณ์ 

เกี่ยวกับเรื่องงานก่อสร้างหรือมีข้อเสนอแนะ ติชม ผมยินดีรับฟังผ่าน

ทางอีเมล์ kobdeksangban@yahoo.co.th ครับ
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