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นิพนธ์ ลักขณาอดิศร 

วิศวกรควบคุม ระดับสามัญวิศวกรโยธา
จากฉบับที่แล้วต่อ

5)	แบบรูป (Drawings)

เป็นแบบรูปที่ใช้อ้างอิงในการก่อสร้าง แบบรูปนี้จะเป็นไป

ตามมาตรฐานงานสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม ประกอบไปด้วย 

แบบทางสถาปัตยกรรม แบบทางวิศวกรรมโครงสร้าง แบบทาง 

วิศวกรรมระบบไฟฟ้า และสุขาภิบาล จะมีรายละเอียดของงาน

ก่อสร้าง เช่น ผังแบบแปลนโครงการ รูปด้าน รูปตัด แบบขยาย ผัง

การเดินระบบไฟฟ้า ผังการเดินท่อระบบสุขาภิบาล ฯลฯ เพื่อป้องกัน

การเข้าใจในรูปแบบการก่อสร้างคลาดเคลื่อนจึงต้องน�ำแบบรูป

ทัง้หมดมาเป็นส่วนหนึง่ของสัญญา เพือ่ให้ทางผู้รบัเหมาใช้อ้างองิใน

การด�ำเนินการให้เป็นไปตามรูปแบบนั้น

6)	เอกสารแนบท้ายสัญญาเพิ่มเติม 

	 (Addenda)

กรณีที่มีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขต่างๆ หรือรูปแบบการ 

ก่อสร้างใดๆ ทีแ่ตกต่างไปจากข้อก�ำหนดเดมิหลงัจากตกลงกันไปแล้ว 

เพ่ือให้มกีารบนัทกึรายละเอยีดใหม่ท่ีได้ตกลงร่วมกันไว้เป็นส่วนหนึง่

ของสญัญา จะท�ำเอกสารบนัทกึไว้เป็นลายลกัษณ์อกัษร และลงนาม

คู่ร่วมสัญญากันไว้เป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย โดยสัญญาเดิมยัง

คงมีผลบังคับอยู่ตามกฎหมาย

ประเภทของการจัดจ้างงานก่อสร้าง

รูปแบบการจัดจ้างงานก่อสร้างที่จะน�ำเสนอนี้มีอยู่หลายรูป

แบบให้คู ่สัญญาได้เลือกใช้ ทั้งนี้ขึ้นอยู ่กับลักษณะงานที่ท�ำการ

ก่อสร้าง และช่วงเวลาที่จะท�ำการก่อสร้างนั้นๆ ว่าเป็นสถานการณ์

อย่างไร ที่ท�ำให้คู่สัญญาตกลงร่วมกันได้ว่าจะใช้รูปแบบการจัดจ้าง

ประเภทไหนในการตกลงท�ำงานร่วมกัน รูปแบบการจัดจ้างก่อสร้าง

แบ่งเป็นประเภทต่างๆ ได้ดังนี้

1)	 การจัดจ้างโดยบัญชีแรงงาน (Construction by force 

account) เรียกให้เข้าใจง่ายในภาษาบ้านๆ ได้ว่า “จ้างค่าแรง” คือ 

เจ้าของงานเป็นผู้ว่าจ้างแรงงานโดยตรง โดยจ้างเป็นค่าแรงรายวัน

หรือจ้างเหมาเป็นงานก็ได้ แต่จะจ้างเฉพาะแรงงานเท่านั้น ส่วนการ

จดัซือ้วัสดุอปุกรณ์งานก่อสร้างอืน่ๆ เจ้าของงานจะเป็นผูจ้ดัหาทัง้หมด 

รวมถงึการบรหิารจดัการหน้างานให้ใครท�ำอะไรบ้างในแต่ละวนักเ็ป็น

หน้าที่ของเจ้าของงานเช่นกัน การว่าจ้างแบบนี้เหมาะกับงานง่ายๆ 

หรืองานขนาดเล็ก เป็นงานที่ไม่ซับซ้อนยุ่งยาก เพราะหากเป็นงาน

ขนาดใหญ่หรอืงานทีม่คีวามซบัซ้อนจะต้องใช้ทกัษะในการบรหิารงาน

ก่อสร้างของผูร้บัเหมา สาเหตทุีเ่จ้าของงานเข้ามาซือ้ของ และบรหิาร

หน้างานเองก็เพราะต้องการประหยัดค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการ

ของผูร้บัเหมา และได้เรยีนรูข้ัน้ตอนต่างๆ ในการก่อสร้างควบคูไ่ปด้วย 

สัญญาก่อสร้าง

ข้อควรรู้
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แต่ต้องยอมรับว่าการท่ีเจ้าของงานเป็นผู้จัดซื้อวัสดุต่างๆ เองหาก

ควบคุมงานไม่ถึงจริงๆ จะมีความสิ้นเปลืองของวัสดุต่างๆ มากกว่า

การให้ผู้รับเหมาจัดหา และระยะเวลาก่อสร้างท่ีล่าช้ากว่าก�ำหนด 

รวมถึงกรณีที่มีการท�ำงานผิดพลาดเจ้าของงานก็รับความเสี่ยงใน 

เรื่องความเสียหายที่เกิดขึ้นทั้งหมดไว้เองด้วย

2) 	 การจัดจ้างโดยประกวดราคา (Competitive bid) การ

ประกวดราคา คือ การเชิญผู้รับเหมาที่มีความสนใจในงานก่อสร้าง

นั้นมารับฟังเงื่อนไขในการจัดจ้างร่วมกัน และให้ผู้รับเหมาแต่ละราย

นั้นท�ำราคาค่าก่อสร้างมาน�ำเสนอเพื่อจัดจ้างแล้วส่งให้เจ้าของงาน

พจิารณา การจดัจ้างแบบนีเ้จ้าของงานจะได้ประโยชน์ในการสามารถ

เปรียบเทียบราคาน�ำเสนอจากผู้รับเหมาแต่ละรายได้ โดยที่เจ้าของ-

งานไม่จ�ำเป็นต้องจัดจ้างรายที่น�ำเสนอราคาต�่ำสุด หากเปรียบเทียบ

แล้วพบว่า ราคาต�ำ่ผดิปกตหิรอืพบว่าราคา

รายท่ีสงูกว่านัน้เม่ือเทยีบกบัคณุภาพในการ

ท�ำงานโดยรวมแล้วคุ้มค่ากว่าความเสี่ยงที่

จะจัดจ้างรายที่ราคาต�่ำกว่า และหากกรณี

ที่ผู้รับเหมาทุกรายน�ำเสนอราคาสูงกว่างบ

ประมาณหรือราคากลางท่ีตั้งเอาไว้เจ้าของ

โครงการก็สามารถล้มประมูล คือ ยกเลิก

การประกวดราคาคราวนั้นได้ การจัดจ้าง

แบบประกวดราคาน้ีสามารถแบ่งย่อยรูป

แบบการเสนอราคาได้ 2 แบบ คือ

2.1) การเสนอราคาแบบเหมา 

(Lump-Sum) คือ การเสนอราคาแบบรวม

สรุปเป็นยอดเงินสุทธิ อาจเรียกทับศัพท์ได้ว่าเสนอราคาแบบล�่ำซ�ำ 

การเสนอราคาแบบนี้ทางผู้รับเหมาจะไม่ได้แจกแจงท่ีมาของราคาที่

น�ำเสนอโดยละเอียด การจัดจ้างโดยการน�ำเสนอราคาแบบนี้เหมาะ

กบังานทีม่ปีรมิาณน้อยไม่สามารถประหยดัต้นทนุเชงิปรมิาณได้ หาก

แจกแจงประมาณงานย่อยๆ ออกมาจะมีราคาต่อหน่วยสูงมาก จึง

เสนอราคาแบบเหมารวมสะดวกกว่า โดยราคาที่น�ำเสนอนั้นจะรวม

ค่าด�ำเนินการ และก�ำไรไว้หมดแล้ว

การน�ำเสนอราคาแบบเหมามคีวามสะดวกเน่ืองจากพิจารณา

จากราคาสุทธิเลยว่าอยู่ในงบประมาณหรือไม่เพื่อตัดสินใจในการ 

จดัจ้าง แต่จะค่อนข้างยุง่ยากหากมกีารเปลีย่นแปลงรายละเอยีดของ

งานก่อสร้างหลังจากตกลงราคาไปแล้ว เพราะทางผู้รับเหมาต้อง

อธิบายรายละเอียดของงานลด และงานเพิ่มซึ่งไม่ได้ราคาต่อหน่วย

อ้างอิงเอาไว้เมื่อตอนเสนอราคาแรก การเสนอราคาลักษณะนี้จึง

เหมาะกับงานเล็กๆ หรืองานที่ไม่มีความซับซ้อน

2.2) การเสนอราคาต่อหน่วย (Unit-Price) คอื การเสนอราคา

แบบแสดงราคาต่อหน่วยของแต่ละชนิดงานย่อยๆที่ต่างกัน เช่น เรา

จะจดัจ้างให้ผูร้บัเหมาท�ำการท�ำผนงัอฐิฉาบปนูเพือ่กัน้ห้อง การเสนอ

ราคาจะเสนอแยกเป็นค่าวัสดุ และค่าแรงต้ังแต่งานก่อผนงั, งานฉาบ

ปูน, งานทาสีจนส�ำเร็จเป็นผนังก้ันห้องตามต้องการ โดยที่จะเสนอ

ราคาต่อหน่วย และปริมาณงานที่จะต้องด�ำเนินการ หากต้องการ

ทราบราคาทัง้หมดกเ็พยีงแค่น�ำราคาต่อหน่วยคณูด้วยปรมิาณงานที่

เกิดขึ้นแต่ละงานย่อยแล้วน�ำมารวมกัน การเสนอราคาลักษณะนี้จะ

แยกค่าบริหารจัดการ และผลก�ำไรที่ผู้รับเหมาต้องการแยกออกมา

ต่างหากให้เจ้าของงานเห็นที่มาของราคาที่เสนอเลย มักเสนอราคา

ในแบบฟอร์มที่เรียกว่า “บัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคา (Bill of 

Quantities)” มชีือ่ย่อเป็นภาษาองักฤษว่า B.O.Q. มกัจะเรยีกทบัศพัท์

ว่า บโีอคิว เจ้าบโีอคิวจะเป็นรปูแบบรายการทีแ่สดงองค์ประกอบราย

ละเอียดของงานต่างๆ แสดงปริมาณงาน และราคาของงานแต่ละ

ประเภท ส�ำหรับการประกวดราคางานโครงการก่อสร้างเจ้าของงาน

จะก�ำหนดมาตรฐานตารางบีโอคิวเอาไว้ 

โดยจะส่งเป็นตารางทีก่�ำหนดรายการหมวด

หมู่หัวข้องาน และงานย่อยๆ เอาไว้ทั้งหมด 

และส่งให้ผู้รับเหมากรอกปริมาณงาน และ

ราคาต่อหน่วยส่งกลับมาเพือ่เสนอราคา เรา

เรียกตารางมาตรฐานนี้ว่า “Blank B.O.Q.” 

เมือ่เจ้าของงานก�ำหนด Blank B.O.Q. ท�ำให้

ต่อการเปรียบเทียบราคาที่ผู้รับเหมาแต่ละ

รายน�ำเสนอเข้ามาโดยเปรยีบเทยีบกับราคา

กลาง และราคาระหว่างผูร้บัเหมาแต่ละราย

น�ำเสนอ และง่ายในการเรยีกผูร้บัเหมาแต่ละ

รายเข้าต่อรองราคา เพราะเจ้าของงานจะ

ทราบว่าราคาหมวดงานไหนที่น�ำเสนอสูงหรือต�่ำผิดปกติ

การเสนอราคาต่อหน่วยมีความสะดวกในการเปรียบเทียบ

ราคาเพือ่จดัจ้าง เพราะไม่ได้เทยีบทีร่าคาสุทธอิย่างเดียว แต่สามารถ

เปรียบเทียบแต่ละหมวดงานย่อยๆ ได้เลย ทั้งค่าวัสดุ และค่าแรง 

รวมถงึค่าด�ำเนนิการ และก�ำไรด้วย นอกจากนัน้ยงัมคีวามสะดวกเม่ือ

มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหลังจากตกลงราคากันไปแล้ว เนื่องจาก

สามารถน�ำราคาต่อหน่วยทีเ่สนอไว้มาอ้างอิงในการคิดราคางานเพิม่

งานลด เนื่องจากเป็นการเสนอราคาที่ละเอียด และเป็นระบบจึงต้อง

ใช้เวลาในการถอดแบบเพื่อท�ำข้อมูลมาก จึงเหมาะกับงานที่มีมูลค่า

งานที่สูงหรือมีความซับซ้อนของงานมาก

หากคณุมคี�ำถาม ปัญหา อยากเข้ามาร่วมแบ่งปันประสบการณ์

เกีย่วกบัเรือ่งงานก่อสร้าง หรอืมข้ีอเสนอแนะ ตชิม ผมยนิดรีบัฟังผ่าน
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