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นิพนธ ลักขณาอดิศร* 

*  วิศวกรควบคุมระดับสามัญวิศวกรโยธา 
*  ผูจัดการสวนบริหารงานกอสราง บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) 

>>> 

ตอจากฉบับที่แลว 

            8. บรษิทัผูประกอบการ 
สุดทายเมื่อคุณทำการพิจารณา

รายละเอียดในหัวขอตางๆ ที่ไดกลาว

ไปทั้งหมดแลว คงตองคำนึงถึงผูที่จะ

มาดำเนินการวามีประสิทธิภาพมากนอยเพียงไร ปจจัยนี้ก็มี

ความสำคัญอยูมากเชนกัน เพราะคอนโดมิเนียมสวนใหญ

เปนโครงการที่ขายกอนที่จะสรางเสร็จ ฉะนั้นขอมูลตางๆ ที่

เราไดรบัทราบจากพนกังานขายนัน้อาจมคีวามคลาดเคลื่อนไป

จากสภาพจริงเมื่อกอสรางเสร็จ ทั้งนี้หากผูประกอบการ

ดำเนินการดวยเจตนาที่ดี ซื่อสัตยตอลูกคาแลวนั้น การ

เปลี่ยนแปลงใดๆ ที่เกิดขึ้นจะอยูบนพื้นฐานที่เหมาะสมและ

ไมเอาเปรียบลูกคา ตองยอมรับครับวาสาเหตุของการ

เปลี่ยนแปลงในโครงการบางอยางนั้นเกิดขึ้นอยางสุดวิสัย

จริงๆ ซึ่งอาจเกิดจากหนวยงานทางราชการสั่งแกไข หากทาง

โครงการไมแกไขก็ไมสามารถดำเนินการกอสรางตอไปได 

ทั้งนี้คงตองอาศัยความเห็นใจและมีน้ำใจอะลุมอลวยตอกัน

ระหวางผูซื้อและผูขายที่จะยอมรับเงื่อนไขใหม แตถาทั้งผูซื้อ

และผูขายตั้งอยูบนพื้นฐานของการไมเอาเปรียบซึ่งกันและ

กันแลว ก็คงจะตกลงกันไดไมยาก 

แตก็ตองยอมรับครับวาก็มีผูประกอบการบางสวนที่

เปลี่ยนแปลงเงื่อนไขตางๆ เพื่อเอาเปรียบลูกคา ฉะนั้นเราใน

ฐานะผูจะซื้อจะตองลองหมั่นหาขาวสารของผูประกอบการ

รายนั้นๆ เพื่อพิจารณาดูวานาเสี่ยงซื้อหรือไมกับผูประกอบ

การรายนี้ ที่ตองใชคำวา “เสี่ยง” เพราะเนื่องจากเราไมไดเห็น

ของกอนซื้อตองอาศัยความเชื่อใจเทานั้น วา ผูประกอบการ

จะไมเอาเปรียบเรา เพราะบานไมเหมือนรถยนตหรือเครื่อง

ใชไฟฟาที่ผลิตขึ้นมาจากโรงงานซึ่งมีโอกาสผิดพลาดนอย 

(แมจะมีโอกาสผิดพลาดนอยก็ยังมีขาวทุบรถประจานสื่อเกิด

ขึ้น) แตบานหรืออาคารเปนการทำขึ้นมาดวยมือคน (hand 

made) มีโอกาสผิดพลาดไดสูงและที่สำคัญคือไมไดเห็นของ

จริงกอนซื้อ แตตองตัดสินใจบนกระดาษที่เขานำมาสรางฝนใหกับเรา 

เมื่อเราตัดสินใจซื้อไปแลว เราอาจทำการหาขอมูลของผูประกอบการ

รายนั้นๆ วามีผลงานเกาๆ ที่ดำเนินการเสร็จไปแลวเปนอยางไร มีปญหามาก

นอยเพียงใดและมีการจัดการกับปญหานั้นอยางไร ผูประกอบการบางราย

เคยทำโครงการแลวมีปญหามากและไมรับผิดชอบเขามาดูแลซอมแซม อาจ

จะทำการหนีไปเปดบริษัทใหม ตั้งชื่อใหม ทั้งนี้เราจะตองมีขอมูลวาบริษัทนี้มี

ใครเปนเจาของหรือมีใครเปนผูบริหาร หากเปนหนาเดิมๆ กับโครงการเกาๆ ที่

เคยสรางปญหาไวก็อยาเสี่ยงไปวัดใจกับเขาอีกเลยครับ  

นอกจากผลงานที่เราตองติดตามหาขอมูลอีกเรื่องหนึ่งที่จะตอง

ติดตามคือความมั่นคงทางการเงินของบริษัท ซึ่งก็เปนปจจัยเสี่ยงอีกอยาง

หนึ่งเชนกัน หากเปนบริษัทผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย เราอาจจะหาขอมูลไดไมยาก เนื่องจากสามารถตรวจดูงบ

การเงินตางๆ ได แตถาเปนบริษัทจดทะเบียนทั่วไปก็อาจจะหาขอมูลได

ลำบาก ทั้งนี้อาจพอหาไดจากการติดตามขาวสารขอมูลทางอสังหาริม- ทรัพย

จากสื่อตางๆ 

 

เคล็ดลับประเมินอยางงายสำหรับผูไมมีเวลาหาขอมูล 
หากคุณไมมีเวลาที่จะไปหาขอมูลตางๆ มากมาย อาจนำหลักการ

ประเมินศักยภาพของผูประกอบการรายนั้นๆ ไดโดยคราวๆ ของผมไปใชดู

65821_37-38_M2.indd   3765821_37-38_M2.indd   37 9/1/08   7:34:05 PM9/1/08   7:34:05 PM



คบเด็ก สรางบาน 

38

ก็ไดครับ ผมจะดูจากสื่อที่ทางผูประกอบการใชวามีความสวยงามเหมาะสม

แคไหนและทดลองโทรไปสอบถามกับพนักงานขายโครงการ เชื่อหรือไมครับ

วาเมื่อไดพูดคุยกับพนักงานขายเพียงไมกี่นาทีก็จะทำใหเราพอทราบไดแลว

ครับวาคุณภาพของโครงการนี้อยูในระดับไหน หากคุณโทรไปแลวพนักงาน

ขายพูดจากับคุณหวนๆ ไมเอาใจใสคุณ หรือแสดงถึงความไมมีใจรักที่จะให

บริการ (Service mind) อธิบายขอมูลโครงการแบบงูๆ ปลาๆ เอาแตบอกปด 

(หลอก) ใหคุณเขามาที่สำนักงานขาย นั่นละครับสัญญาณอันตรายเลยละ 

อยาไดเขาไปยุงกับโครงการนั้นเชียว แตหากพนักงานขายเอาใจใสลูกคาและ

อธิบายขอมูลโครงการไดอยางละเอียดก็อยาเพิ่งสรุปจะตอง

ลองไปทำความรูจักกับโครงการนั้นโดยละเอียดอีกที 

เมื่อเราทราบขอควรรูทั้ง 8 ขอของโครงการแลว จะ

ตองนำมาประมวลผลดูวาจะพิจารณาซื้อหรือไม หากเรามี

โครงการที่สนใจอยูในละแวกเดียวกันอยูหลายโครงการ การ

ที่ เราจะทำการพิจารณาเปรียบเทียบขอมูลโครงการบน

อากาศอาจจะเขาใจยากไปซักนิด ผมจึงแนะนำใหทำตาราง

เปรียบเทียบขอมูลโครงการ ดังนี้ 

เมื่อเราทำการสรุปขอมูลเปนหมวดหมู ทำใหสามารถเปรียบเทียบรายละเอียดตางๆ จุดเดนจุดดอยไดละเอียดแมนยำมากยิ่งขึ้น เปนผล

ใหเราตัดสินใจบนพื้นฐานของขอมูลไดมากขึ้น แทนที่จะตัดสินใจดวยอารมณ หรือความรูสึกชั่ววูบ 

สดุทายนีห้วงัวาผูทีต่องการซือ้คอนโดมเินยีมไวเปนทีอ่ยูอาศยั หรอืเอาไวลงทนุคงจะสามารถตดัสนิใจซือ้ไดอยางมัน่ใจมากยิง่ขึน้นะครบั 

หากคุณมีคำถาม ปญหา อยากเขามารวมแบงปนประสบการณเกี่ยวกับเรื่องงานกอสราง หรือมีขอเสนอแนะ ติชม ผมยินดีรับฟงผาน

ทางอีเมล kobdeksangban@yahoo.co.th ครับ 
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