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สมบัติ วรินทรนุวัตร

คณะบริหารธุรกิจ สถาบันเทคโนโลยีไทย-ญี่ปุ่น

ประโยชน์ที่่�ได้้จากการปล่่อยให้เ้ช่่าอสัังหาริมทรััพย์์ที่่�เรามีอยู่่�

จากการให้้เช่่า เช่่น คอนโดมิิเนีียม จำำ�นวน 1 ห้้อง ในราคาเดืือนละ

 1 หมื่่�นบาท (แต่่ก็็ต้้องอย่่าลืืมหัักค่่าใช้้จ่่าย ต้้นทุุนต่่อเดืือนที่่�เราเป็็น

เจ้้าของต้้องจ่่ายไป เช่่น ภาระดอกเบี้้�ยเงิินกู้้�ที่่�ซื้้�อมา ค่่าใช้้จ่่ายส่่วน

กลาง และค่่าน้ำำ�� ค่่าไฟ หรืืออื่่�นๆ) เราก็็จะมีีรายได้้ทางอ้้อมโดยที่่�เรา

ไม่่ต้้องทำำ�งานเองที่่�เรีียกว่่า  Passive Income เดืือนละ 1 หมื่่�นบาท 

จากอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เราปล่่อยเช่่าโดยเราต้้องคำำ�นึึงไว้้เสมอว่่า การ

ลงทุนุคอนโด หรือือสัังหาริมิทรัพัย์ ์ต้้องมีีการใช้้เงินิทุนุจำำ�นวนสููง อาจ

จะมีสีภาพคล่อ่งต่ำำ�� และในระยะยาวอาจมีโีอกาสที่่�ค่า่เช่า่จะลดลงถ้า้

ทำำ�เลที่่�ตั้้�งไม่่ดีีพอ ตลอดจนอายุุการใช้้งานของห้้องในคอนโดมิิเนีียม 

และอาคารสิ่่�งปลููกสร้้างมีีค่่าเสื่่�อมราคาที่่�ต้้องซ่่อมบำำ�รุุงด้้วย

2.	 การซ้ื้�อธุุรกิิจแฟรนไชส์ (Franchise) มาดำำ�เนิินการต่่อ

เป็็นการดำำ�เนิินธุุรกิิจแบบลงทุุนสำำ�เร็็จรููปในระบบแฟรนไชส์์ ซึ่่�ง

ปััจจุุบััน มีีแบรนด์์อยู่่�มากมายให้้เราเลืือกสรร เช่่น ธุุรกิิจร้้านอาหาร

แมคโดนััลด์์ KFC ร้้านสะดวกซื้้�อ 7-11 ร้้านกาแฟอเมซอน หรืือร้้าน

บะหมี่่� ฯลฯ เป็็นต้้น โดยหลัักการของบุุคคลที่่�อยากเริ่่�มต้้นธุุรกิิจใหม่่

ด้้วยการนำำ�เงิินทุุนไปลงทุุนซื้้�อระบบธุุรกิิจแล้้วปล่่อยให้้ลููกจ้้างสร้้าง

กระแสเงิินสดจากการดำำ�เนิิธุุรกิิจแฟรนไชส์ ด้้วยการซื้้�อระบบธุุรกิิจ

ของแบรนด์์ที่่�มีีชื่่�อเสีียง คนรู้้�จัักกว้้างขวางมาดำำ�เนิินการเอง โดย

ธุุรกิิจแฟรนไซส์์ที่่�เราสนใจมาดำำ�เนิินงานพร้้อมระบบการควบคุุม

คุุณภาพตามมาตรฐานของธุุรกิิจ ซึ่่�งจะเหมาะกัับบุุคคลที่่�ต้้องการ

ทำำ�ธุุรกิิจอย่่างรวดเร็็ว แต่่ไม่่อยากที่่�จะต้้องเริ่่�มต้้นจากการทำำ�ธุุรกิิจ

ใหม่่เลย และลดระยะเวลาในการหากลุ่่�มลููกค้้าเป้้าหมาย และการ

สร้้างแบรนด์์ใหม่่ 

แนวคิิด
การให้้เงิินทำำ�งานหรือที่่�เราเรีียกว่่า “Passive 

Income” เป็็นแนวคิิดสำำ�คัญอย่่างหนึ่่�งของ 

นัักจััดการทางการเงิินหรืือนัักวางแผนการเงิิน ที่่�สามารถนำำ�การ

ประมาณการงบการเงินิส่่วนบุุคคลมาใช้เ้พื่่�อการวางแผนทางการเงิิน

ส่ว่นบุคุคล ที่่�ต้อ้งการเพิ่่�มมููลค่า่สินิทรัพัย์ผ์่า่นกาลเวลา เป็น็การสร้า้ง

กระแสรายได้้ให้้มีีกระแสเงิินสดเข้้ามาอย่่างสม่ำำ��เสมอ เป็็นความฝััน

หนึ่่�งของคนรุ่่�นใหม่ท่ี่่�สนใจการเงินิ ใครๆ ก็อ็ยากได้ม้ีรีายได้ห้ลายทาง

 เพื่่�อที่่�จะให้้มีี “Passive Income” เข้้ามาทุกเดืือน หรือืไม่่ต้อ้งไปลงมืือ

ลงแรงทุุกวัันเพื่่�อให้้มีีรายได้้ แต่่ลงแรงแค่่ช่่วงแรกๆ แล้้วสร้้างรายได้้

ประจำำ�ให้้กัับเรากลัับมาได้้ เปรีียบเสมืือนมีีเครื่่�องจัักรสร้้างเงิิน เพื่่�อ

ไปสร้า้งรายได้ใ้ห้กั้ับเราต่อ่ไป บทความนี้้�จึงึเสนอแนวทาง 6 วิธิีทีี่่�ช่ว่ย

สร้้าง รายได้้แบบ Passive income ที่่�เป็็นที่่�นิิยมให้้เป็็นทางเลืือกต่่อ

ไป คืือ

1.	 การปล่่อยให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์ อสัังหาริิมทรััพย์์เป็็น

สิินทรััพย์์ที่่�เราทุกคนจัับต้้องได้้ ทุุกคนอยากเป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�

ในสิินทรััพย์์ อยากมีีบ้้านหรืืออยากมีีคอนโดมิิเนีียม เอาไว้้พัักอาศััย

และหากเราสามารถสะสมให้้มีีความเป็็นเจ้้าของจำำ�นวนมากเกิิน

กว่่าที่่�เอาไว้้เพื่่�อเป็็นที่่�พักอาศัยแล้้ว เราก็สามารถนำำ�ไปต่่อยอดเช่่า

พัักอาศัยเพื่่�อก่่อให้้เกิิดรายได้้ในการสร้้างกระแสเงิินสดเข้้ามาทุก

เดือืนได้ ้โดยอสัังหาริมทรัพัย์์ที่่�นิยิมปล่อ่ยเช่่ากันัมากที่่�สุดในยุุคสมัยั

นี้้� ได้้แก่่ คอนโดมิิเนีียม บ้้านเดี่่�ยว ทาวน์์โฮม มีีทั้้�งการปล่่อยเช่่าเป็็น

รายเดืือน และปล่่อยให้้เช่่าระยะยาวหรืือบางคนมีีที่่�ดิินอยู่่�ก็็ปล่่อย

ให้้ธุุรกิิจที่่�สนใจในการนำำ�พื้้�นที่่�ไปก่่อให้้เกิิดประโยชน์์ โดยมีีการทำำ�

สััญญาเช่่าระยะยาวได้้เช่่นกััน 

การเลืือกอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อเป็็นสิินทรััพย์์ทางการเงิินที่่�มีี

มููลค่่าเพิ่่�ม ทั้้�งสำำ�หรับการอยู่่�อาศัยหรือปล่่อยเช่่าให้้มีีรายได้้ หััวใจ

สำำ�คัญัอยู่่�ที่่�ทำำ�เลที่่�ตั้้�ง (Location) ที่่�นิยิม คือื บริเิวณใกล้ร้ถไฟฟ้า้ ห้า้ง

สรรพสินิค้า้ หรือืมีสีำำ�นักังานออฟฟิศ หรือืสถานที่่�สำำ�คัญต่า่งๆ รวมไป

ถึึงพื้้�นที่่�จะปล่่อยให้้เช่่า โดยเฉพาะอาคารชุุดหรือคอนโดมิิเนีียมนั้้�น

ยัังต้้องคำำ�นึงถึึงแบรนด์์เจ้้าของโครงการ หากเป็็นแบรนด์์ที่่�มีีขนาด

ใหญ่่ มีีชื่่�อเสีียง ก็็มีีโอกาสที่่�จะซื้้�อง่่ายขายคล่่องกว่่า และที่่�สำำ�คััญอีีก

ประการ คือื ประสบการณ์์ทีมีงานก่อ่สร้า้ง และการบริหิารโครงการที่่�

นิิติิบุุคคลส่่วนกลางที่่�ดีี และมีีความน่่าเชื่่�อถืือ 

อ่่านได้้และอ่่านดีี (2)

ให้้เงิินทำำ�งาน
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ซึ่่�งการซื้้�อธุุรกิิจแฟรนไชล์มาดำำ�เนิินการเองนั้้�น เราจะได้้ระบบ

บริิการ การจััดการธุุรกิิจ จากเจ้้าของแบรนด์์เดิิมที่่�จะสามารถทำำ�ให้้

เราสามารถหากลุ่่�มลููกค้้าได้้ง่่ายกว่่า ที่่�เราจะต้้องดำำ�เนิินการทำำ�

ตลาดใหม่ ที่่�อาจจะมีีความเสี่่�ยงสููงกว่่าในธุุรกิิจที่่�มีการผลิิตอยู่่�แล้้ว

และโดยการติิดต่่อขอที่่�จะดำำ�เนิินการธุุรกิิจแฟรนไชส์ จะดีีในเรื่่�อง

ของกลุ่่�มลููกค้้าเป้้าหมาย แต่่ในเรื่่�องของการลงทุุน และกำำ�ไรอาจจะ

ไม่่ค่่อยสููงมากนััก เพราะจะต้้องมีีการลงทุุนในการซื้้�อลิิขสิิทธิ์์� และ

ระบบการบริิหารการจััดการต่่างๆ ที่่�เป็็นมาตรฐานเดิิมของแบรนด์์

ที่่�เราจะนำำ�มาทำำ�ธุุรกิิจต่่อ และจะต้้องมีีการแบ่่งกำำ�ไรให้้กัับเจ้้าของ

ธุุรกิิจที่่�เราซื้้�อรููปแบบ และตราสิินค้้ามาดำำ�เนิินการเอง

3.	 การสร้างแบรนด์ การจดลิิขสิิทธิ์์� หรืือสิิทธิิบััตรผ่่าน

ทรััพย์สิินทางปััญญา การขอจดขึ้้�นทะเบีียนลิิขสิิทธิ์์�หรือสิิทธิิบััตร 

เพื่่�อการได้้มาของทรััพย์์สิินทางปััญญา เป็็นความสามารถเฉพาะ

บุุคคล ที่่�ใช้้ความคิิดในการคิิดค้้นสิ่่�งใหม่่ๆ ขึ้้�นมา เช่่น การแต่่งเพลง

การเขีียนหนัังสืือ การวิิจััยคิิดค้้น และพััฒนานวััตกรรมใหม่่ๆ และ

เมื่่�อไปขอจดสิิทธิิบััตรเอาไว้้ เมื่่�อมีีคนที่่�ต้้องการใช้้สิ่่�งที่่�เราสร้้างสรรค์์

ขึ้้�นมา ก็็ต้้องมาขอกัับเจ้้าของสิิทธิิบััตร เช่่น การทำำ�คลิิป VDO ลงใน 

YouTube และมียีอดผู้้�เข้า้ชม และชื่่�นชอบ (กด like share subscribe 

จำำ�นวนมาก) ทาง YouTube ก็็จะจ่่ายส่่วนแบ่่งของโฆษณามาให้้กัับ

เจ้้าของคลิิปนั้้�น  หรืือการเขีียนหนัังสืือที่่�ได้้รัับความนิิยมจากผู้้�อ่่านก็็

จะมีีคนมาสนใจติิดต่่อเพื่่�อนำำ�ไปแปร และจััดจำำ�หน่่ายไปยัังประเทศ

ต่่างๆ รวมทั้้�งการนำำ�ไปผลิิตหนััง ภาพยนตร์์หรืือละคร ก็็จะทำำ�ให้้เกิิด

รายได้้ให้้กัับเจ้้าของผลงานในระยะยาว  ซึ่่�งจััดได้้ว่่าเป็็นช่่องทางใน

สร้้างกระแสเงิินสดเข้้ามาอย่่างต่่อเนื่่�อง 

แต่่อย่่างไรก็็ตามยัังมีีข้้อพึึงระวััง การทำำ�ลิขสิิทธิ์์� หรืือสิิทธิิ

บััตรผ่่านทรััพย์์สิินทางปััญญา คืือ การละเมิิด การปลอมแปลงหรืือ

ลอกเลีียนผลงานของเจ้้าของ ก็็สามารถทำำ�ได้้ไม่่ยากในยุุคแห่่งโลก

ดิิจิิทััล นอกจากนี้้�ในบางคนที่่�มีธุุรกิิจดั้้�งเดิิมก็็สามารถทำำ�เงิินได้้จาก

การขายตราสินค้้าหรืือแบรนด์์ (Brand) นั้้�น ซึ่่�งการสร้้างแบรนด์์จึึง

เป็็นกระบวนการ และใช้้เวลา เหมือนการสะสมของพฤติิกรรมของ

คนที่่�หล่่อหลอมทำำ�ให้้คนๆ หนึ่่�ง แตกต่่างกัับอีีกคนหนึ่่�ง เช่่น เด็็กแฝด

ที่่�ภายนอกดููเหมืือนกัันแต่่ก็็ยัังมีีส่่วนต่่างกััน 

ดัังนั้้�น ในการสร้้าง Building A Brand กัับ Branding ความ

หมายต่่างกัันเพราะ การสร้้างแบรนด์์คืือ ความหมายของคำำ�แรกที่่�

จะต้้อง “สร้้าง” คืือ การค่่อยๆ ทำำ� ทำำ�สิ่่�งเดิิมอย่่างสม่ำำ��เสมอจนลููกค้้า

จดจำำ�ได้้ แบรนด์์ที่่�ไม่่ใช่่เฉพาะตราสิินค้้า (โลโก้้) สีีหรืือคำำ�พููดเท่่ห์์ๆ

แต่่แบรนด์์ คืือ สิ่่�งที่่�เป็็นองค์์รวมของความรู้้�สึึกที่่�ลููกค้้ามีีต่่อธุุรกิิจ 

Branding แปลว่่า การทำำ�แบรนด์์ แปลว่่า ทำำ�ที่่�ไหน กัับใคร และ 

กับัธุุรกิจิไหนก็ไ็ด้ ้และไม่ว่่า่จะเป็น็วงการใดด้ว้ย จะขายปลีกี ขายส่ง่

ขายตรง ขายออนไลน์์ ขาย Business-to-Business คืือ ธุุรกิิจที่่�คุุณ

ดำำ�เนิินงานอยู่่� (Business: B ตััวแรก) ขายสิินค้้าหรือบริิการให้้กัับ

ลููกค้้าที่่�เป็็นลููกค้้าองค์์กร ไม่่ใช่่คนธรรมดาเป็็นรายคนที่่�นำำ�ไปบริิโภค

เป็็นผู้้�ซื้้�อเพื่่�อนำำ�ไปผลิิตสิินค้้าขายส่่ง หรืือให้้กัับลููกค้้าที่่�เป็็นผู้้�รับจ้้าง

ผลิิตสินิค้้า (OEM: Original Equipments Manufacturer) หรือืบริษิัทั

เอเจนซีี บริิษััทที่่�ปรึึกษาด้้านธุุรกิิจ ด้้านกฎหมายให้้องค์์กร บริิษััท

อุุปกรณ์ค์อมพิิวเตอร์์ ซอฟต์์แวร์์ ประเภทองค์์กร อาคารสำำ�นัักงานให้้

เช่า่ธุุรกิิจบริิการด้้านการท่อ่งเที่่�ยว แพคเกจทััวร์ส์ำำ�หรับองค์ก์ร เป็น็ต้น้ 

ทำำ�ให้้ทุุกคนสามารถ และจำำ�เป็็นต้้องสร้้างแบรนด์์ทั้้�งสิ้้�น 

สำำ�หรัับธุุรกิิจ SMEs หรืือการขายของออนไลน์์ทั่่�วไป แบรนด์์

ที่่�ดีที่่�สุด คือื การนำำ�ตัวตนของเจ้า้ของออกมาให้ค้นนึกึถึงึพร้อ้มสินิค้า้

เนื่่�องจากสิินค้้ามีีความแตกต่่างกัันไม่่มากนััก ถ้้าเป็็นโรงงานหรืือ 

OEM มุุมที่่�น่่าสนใจของการสร้้างแบรนด์์ คืือ โรงงานที่่�ทันสมััย มีี

การพััฒนาอย่่างต่่อเนื่่�องไม่่มีีข้้อจำำ�กััด และมีีการนำำ�เทคโนโลยีีสมััย

ใหม่่มานำำ�เสนอให้้ลููกค้้าเสมอ โดยการแข่่งขัันด้้านราคาขาย ให้้มีี

ราคาต่ำำ��กว่่าในท้้องตลาดก็็ทำำ�ได้้ แต่่ไม่่ใช่่วิิถีีของการสร้้างแบรนด์์

และการสร้้างแบรนด์์ไม่่จำำ�เป็็นต้้องใช้้เงิินมาก แต่่ใช้้ความต่่อเนื่่�อง

สม่ำำ��เสมอในการส่่งมอบคุุณค่าให้้กัับลููกค้้า เช่่น ธุุรกิิจร้้านอาหาร

ร้้านขนมที่่�ดำำ�เนิินธุุรกิิจมายาวนาน ธุุรกิิจเหล่านั้้�นแทบไม่่เคยต้้อง

โฆษณา แต่่สิ่่�งเดีียวที่่�เป็็นความชััดเจนของแบรนด์์ คืือ รสชาติิความ

อร่่อยที่่�ไม่่เคยเปลี่่�ยน และสร้้างแบรนด์์เพื่่�อลููกค้้าให้้เข้้าใจ และ

ทราบถึึงลัักษณะเฉพาะของแบรนด์์ที่่�แตกต่่างจากธุุรกิิจอื่่�นในทาง

สร้า้งสรรค์์ได้้ โดยสามารถให้ค้นหรือืสินิค้า้ใช้ค้วามต่า่งที่่�อาจจะดููไม่่

เข้้ากันในการสร้้างแบรนด์์ ซึ่่�งข้้อพึึงระวััง คืือ การเสนอขายแบบใช้้

คำำ�พููดที่่�ไม่่เป็็นที่่�คุ้้�นเคยหรือคำำ�หยาบคาย ในการสื่่�อสารรวมทั้้�งการ

โฆษณาประชาสััมพัันธ์์ที่่�ดููล่่อแหลมต่่อศีีลธรรมหรืือกฎหมาย จารีีต

ประเพณีี ทำำ�ให้้การสร้้างแบรนด์์จะไม่่ได้้รัับการตอบรัับในทางที่่� 

ไม่่ดีีในระยะต่่อมา 

ทั้้�งนั้้�น ความแตกต่่างนั้้�น คืือ การค้้นหาแต่่ละแบรนด์์ให้้

เหมาะสมกัับลููกค้้าแต่่ละกลุ่่�ม โดยธุุรกิิจที่่�ยั่่�งยืืนในระยะยาว ล้้วน

แต่่มีีการสร้้างแบรนด์์ ทั้้�งนั้้�น แม้้บางครั้้�งอาจจะกำำ�ลัังสร้้างโดยไม่่รู้้�

ตััวแต่่ในยุุคปััจจุุบััน การสร้้างแบรนด์์ต้้องทำำ�อย่่างจริิงจััง จะทำำ�แบบ

เฉยๆ แบบธุุรกิิจรุ่่�นก่่อนไม่่ได้้เพราะปััจจุบุันัคู่่�แข่่งเข้้าถึงลููกค้้าได้้ง่า่ย

กว่่าสมััยก่่อน และการไม่่ทำำ�อะไรจึึงทำำ�ให้้ธุุรกิิจถอยหลััง ซึ่่�งต่่างจาก

ธุุรกิิจสมััยก่่อนที่่�ชื่่�อเสียีงของแบรนด์์จะถููกสร้้าง และเผยแพร่่ผ่า่นการ

บอกต่อ่แบบปากต่อ่ปาก จากรุ่่�นสู่่�รุ่่�น และใช้เ้วลานาน แต่ใ่นปัจัจุบุันั 

เรามีีเครื่่�องมืือมากมายที่่�จะสร้้างแบรนด์์ ให้้เริ่่�มสร้้างตั้้�งแต่่วัันนี้้� โดย

เริ่่�มต้้นค้้นหาสิ่่�งที่่�เป็็น Heritage (มรดกด้้านคุุณค่า) หรืือ Legacy  

(ความภาคภููมิใิจ) เพราะเป็น็สิ่่�งที่่�ไม่ม่ีใีครมีไีด้เ้หมือืนเรา ถ้า้อยากรู้้�ว่า่

แบรนด์์ที่่�กำำ�ลัังสร้้าง ได้้ผลดีีชััดเจนแค่่ไหน ให้้ลองนึึกว่่า ถ้้าแบรนด์์

ของเรากัับสิินค้้าในประเภทเดีียวกัันถ้้ามีีภาพให้้ลููกค้้านึกถึึงได้้ก่่อน 

และจดจำำ�ได้้ชััดๆ ได้้ แปลว่่า แบรนด์์เรามาถููกทางแล้้ว

ต่อฉบับหน้าอ่าน


