
August 2021 | No. 296 |

13

TPA news

บ้้านทนาย

ก
ารั้ใชิ้ชิีวิิต้ขอีงคนในสิังคมเมือีงเชิ่นป้ัจจุบันนี� บ้านพักั

อีาศัยถือีเป็้นสิิ�งสิำาคัญเป็้นอีย่างมากั กัารั้ที่ี�จะเลือีกั

บ้านพักัอีาศัยที่ี�ดืี นอีกัจากัจะไป้มาสิะดืวิกัแล้วิ สิิ�งสิำาคัญอีีกัอีย่าง

หน้�งคือีควิามป้ลอีดืภัยขอีงกัารั้อีย่้อีาศัยภายในหม่้บ้าน ดืังนั�น

หม้่บ้านทีี่�มีสิิ�งอีำานวิยควิามสิะดืวิกัครั้บครัั้น มีกัารั้บริั้หารั้จัดืกัารั้ 

ที่ี�ดื ียอ่ีมเป็้นทีี่�ต้อ้ีงกัารั้ขอีงคนทีี่�หาทีี่�อีย่้อีาศัย ที่กุัวัินนี�เรั้าจะใช้ิชิวีิติ้

อีย้่ในหม้่บ้านจัดืสิรั้รั้กัันไม่น้อีย ดื้วิยควิามสิะดืวิกัขอีงกัารั้ได้ืบ้าน

ที่ี�สิำาเรั้็จรั้้ป้เหมาะกัับกัารั้ใชิ้ และร้ั้ป้แบบที่ี�สิวิยงาม และอีย้่ใน 

ชิุมชินที่ี�มีสิิ�งอีำานวิยควิามสิะดืวิกัให้กัารั้พักัอีาศัยได้ือีย่างมีควิาม

สิุข แต้่บ้างครั้ั�งเมื�อีเกัิดืเหตุ้อีันไม่พ้�งป้รั้ารั้ถนา เชิ่น มีขโมยข้�นบ้าน 

กัวิาดืที่รั้พัยส์ินิมคีา่ขอีงเรั้าไป้ เมื�อีเกัดิืเหต้กุัารั้ณ์เ์ชิน่นี�แลว้ิ สิิ�งแรั้กั

ที่ี�เจ้าขอีงบ้านจะน้กัถ้งคือี ควัามรับผิด็ชอบข้องนิติ์ิบุคคลิ

หม้บ่า้นจดั็สรร ควัรจะติ์อ้งรบัผิด็ชอบชด็ใชค้า่เสยีหายที�เกิดิ็

ข้ึ�นใหแ้กิต่ิ์นหรอ่ไมเ่พยีงใด็ ดืว้ิยเหตุ้ที่ี�ไดืจ่้ายคา่ส่ิวินกัลางให้กัับ

หม้่บ้านไป้ทีุ่กัเดืือีน และเงินจำานวินนี�กั็เป้็นสิ่วินหน้�งที่ี�นำาไป้วิ่าจ้าง

พนักังานรั้ักัษาควิามป้ลอีดืภัย  

ป้ัญหาป้รั้ะกัารั้แรั้กัที่ี�ต้้อีงนำามาพิจารั้ณ์าในกัรั้ณ์ีนี�คือี 

หนา้ที่ี� และควิามรั้บัผดิืชิอีบขอีงนติ้บิคุคลหม้บ่า้นจดัืสิรั้รั้มอีียา่งไรั้

บ้าง และทีี่�สิำาคญัคอืีมหีนา้ทีี่�ในกัารั้รัั้บผดิืชิอีบรัั้กัษาควิามป้ลอีดืภยั

ในชิวีิติ้ที่รั้พัยสิ์ินขอีงบคุคลทีี่�อีาศยัอีย่้ในหม่้บา้นจดัืสิรั้รั้หรั้อืีไม ่หากั

พิจารั้ณ์าด้ืต้ามพรั้ะรั้าชิบัญญัติ้กัารั้จัดืสิรั้รั้ทีี่�ดิืน พ.ศ.2543 แล้วิ 

จะเห็นได้ืว่ิา วััติ์ถุปีระสงค์ แลิะภาระหน้าที�ที�สำาคัญข้องนิติิ์บุคคลิ 

หม้่บ้านจัด็สรร ค่อกิารด็้แลิจัด็กิารเกีิ�ยวักัิบสาธารณ้์ปีโภค 

ควัามเรียบร้อยข้องทรัพย์สินส่วันกิลิาง กิารจราจร หร่อกิาร

จัด็ให้มีบริกิารสาธารณ์ะหร่อเพ่�อสวััสด็ิกิารโด็ยรวัม แม้อีาจ

จะมหีน้าทีี่�ในกัารั้รัั้กัษาควิามป้ลอีดืภยัอีย่้ด้ืวิย แต่้เป็้นหนา้ทีี่�ในกัารั้

รั้ักัษาควิามป้ลอีดืภัย ข้องทรัพย์สินที�เป็ีนข้องส่วันกิลิางข้อง

สมาชกิิทุกิคน มากิกิว่ัาจะเปี็นกิารรักิษาควัามปีลิอด็ภัยข้อง

ทรัพย์สินส่วันบุคคลิข้องสมาชิกิที�เปี็นลิ้กิบ้านแติ์่ลิะคน แม้

ต้ามป้กัติ้หม่้บา้นทีี่�มกีัารั้บริั้กัารั้จดัืกัารั้ทีี่�ดีืส่ิวินใหญ ่จะมรีั้ะบบกัารั้

รั้กััษาควิามป้ลอีดืภยั โดืยกัารั้ว่ิาจา้งบริั้ษทัี่รั้กััษาควิามป้ลอีดืภยัให้

มีหน้าที่ี�ดื้แลต้ั�งแต้่กัารั้ต้รั้วิจสิอีบรั้ถ และบุคคลเข้าอีอีกัในหม้่บ้าน 

ต้รั้ะเวิณ์ต้รั้วิจต้รั้าทุี่กัต้รั้อีกัซึ่อีกัซึ่อียในหม่้บ้าน มีต้้้ยามป้รั้ะจำาจุดื

ต้่าง ๆ ซึ�งแน่นอนวั่าค่าใช้จ่ายในกิารจ้างบริษัทรักิษาควัาม 

ปีลิอด็ภัยด็ังกิลิ่าวั กิ็มาจากิค่าส่วันกิลิางที�สมาชิกิเสียไปี แต้่

วิัต้ถุป้รั้ะสิงค์ขอีงกัารั้รัั้กัษาควิามป้ลอีดืภัยดัืงกัล่าวิ กั็เพื�อีควิาม

ป้ลอีดืภัยโดืยรั้วิมขอีงหม่้บ้าน และดื้แลรั้ักัษาที่รั้ัพย์สิินสิ่วินกัลาง 

ดื้วิยเหตุ้นี�เอีงที่ำาให้เห็นได้ืว่ิา นิติ้บุคคลหม่้บ้านจัดืสิรั้รั้ ซึ่้�งรั้วิมถ้ง

บรั้ิษัที่รั้ักัษาควิามป้ลอีดืภัยที่ี�นิติ้บุคคลจ้างมามีหน้าที่ี�โดืยต้รั้ง 

เฉพาะกัารั้ดื้แลรั้ักัษาควิามป้ลอีดืภัย และควิามเรั้ียบรั้้อียโดืยรั้วิม

ขโมยข้�นบ้้าน

จะฟ้้องนิติิบุ้คคลหม่�บ้้านจัดสรร

ให้ชดใช้ได้หรือไม�

พรเทพ ทวิีกุาญ์จน์
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ขอีงหม้่บ้าน และสิาธิารั้ณ์้ป้โภคภายในหม้่บ้าน แม้วิ่ากัารั้ดื้แลนั�น 

อีาจจะส่ิงผลถ้งควิามป้ลอีดืภัยขอีงบ้านขอีงสิมาชิิกัแต่้ละคนไป้

ดื้วิย กั็ไม่ได้ืที่ำาให้นิติ้บุคคลหม่้บ้านจัดืสิรั้รั้ มีหน้าทีี่�ดื้แลควิาม

ป้ลอีดืภัยขอีงที่รั้ัพย์สิินสิ่วินบุคคลขอีงสิมาชิิกัแต้่ละรั้ายไป้ดื้วิย 

คำาพิพากิษาฎีกิาที� 1277/2562 พรั้ะรั้าชิบัญญัติ้จัดืสิรั้รั้

ที่ี�ดืิน พ.ศ.2543 ได้ืบัญญัต้ิให้นิต้ิบุคคลหม่้บ้านจัดืสิรั้รั้ด้ืแล และ

จดัืกัารั้ที่รัั้พยสิ์ินส่ิวินกัลางต่้าง ๆ  โดืยจดัืกัารั้เกีั�ยวิกัับสิาธิารั้ณ์ป้้โภค

สิ่วินรั้วิม ค่าใช้ิจ่ายในกัารั้บำารุั้งรัั้กัษา ค่าบริั้กัารั้สิาธิารั้ณ์ะต่้าง ๆ 

รั้วิมทัี่�งดื้แลรัั้กัษาควิามป้ลอีดืภัย ในสิิ�งต่้าง ๆ เกีั�ยวิกัับที่รัั้พย์สิิน

สิ่วินกัลาง ไม่รวัมถึงทรัพย์สินส่วันบุคคลิอันหมายถึงบ้าน

แติ์่ลิะหลิังในหม้่บ้านนั�น สิ่วินกัารั้รั้ักัษาควิามป้ลอีดืภัยใน

หม้่บา้นจัดืสิรั้รั้ เชิน่ กัารั้เข้าอีอีกัหม้่บา้นจดัืสิรั้รั้รั้   มีพนักังานรั้ักัษา

ควิามป้ลอีดืภัยดื้แลควิามเรีั้ยบร้ั้อีย มีหน้าทีี่�ต้รั้วิจต้รั้าดื้แลบุคคล 

และรั้ถยนต้เ์ขา้อีอีกั ต้รั้วิจสิอีบสิต้กิัเกัอีรั้ท์ี่ี�ต้ดิืรั้ถยนต้ ์กัารั้แลกับตั้รั้

เข้าอีอีกั หรั้ือีกัารั้ต้รั้วิจสิอีบที่รั้ัพย์สิินที่ี�ขนเข้าอีอีกัอีย่างผิดืป้กัต้ิ 

รั้วิมทัี่�งต้รั้วิจต้รั้าถนนหนที่างในบริั้เวิณ์หม่้บ้านจัดืสิรั้รั้ว่ิามีสิิ�งแป้ลกั- 

ป้ลอีม หรั้ือีบุคคลภายนอีกัที่ี�อีาจเป้็นมิจฉาชิีพเข้ามารั้บกัวินเพื�อี

ป้รั้ะสิงค์ร้ั้ายในหม่้บ้านจัดืสิรั้รั้ เพื�อีรัั้กัษาที่รัั้พย์สิินส่ิวินกัลาง เป็้นไป้ 

ต้ามกัฎรั้ะเบียบที่ี�หม้่บ้านจัดืสิรั้รั้กัำาหนดืไวิ้

ซึ่้�งเป็้นมาต้รั้กัารั้รัั้กัษาควิามป้ลอีดืภัยหรืั้อีควิามสิงบ

เรั้ยีบร้ั้อียในหม่้บา้นจดัืสิรั้รั้ หาได้ืมคีวิามหมายครั้อีบคลุมไป้ถ้งกัารั้

รั้ักัษาควิามป้ลอีดืภัยแกั่ที่รัั้พย์สิินสิ่วินบุคคล ซ้ึ่�งเป้็นที่รัั้พย์สิิน

ภายในบ้านขอีงโจที่กั์ไม่ ที่ั�งไม่ป้รั้ากัฏิวิ่ามีสิิ�งผิดืป้กัต้ิทีี่�เกัี�ยวิกัับ

ควิามป้ลอีดืภัยเกัิดืข้�น ต้่อีที่รั้ัพย์สิินขอีงนิต้ิบุคคลถ้งขนาดืรั้้ายแรั้ง 

แล้วิไป้กัรั้ะที่บที่รัั้พย์สิินส่ิวินตั้วิขอีงโจที่ก์ั โดืยจำาเลยทีี่� 1 หรืั้อี

พนกัังานรั้กััษาควิามป้ลอีดืภยัขอีงจำาเลยที่ี� 2 ป้ลอ่ียป้ละละเลย เชิน่ 

บ้านขอีงโจที่กั์ถ้กัทีุ่บที่ำาลายบานป้รั้ะต้้ หน้าต้่าง อีย่างสิังเกัต้เห็น

ไดื้ชิัดืแล้วิ ๆ ไม่เข้าไป้ต้รั้วิจต้รั้าดื้แลหรั้ือีแจ้งแกั่เจ้าขอีงบ้าน หรั้ือี

ต้้เ้ซึ่ฟัขอีงโจที่กัม์ขีนาดืใหญ ่และขนใสิร่ั้ถมาด้ืวิยสัิงเกัต้ได้ืโดืยงา่ย 

โดืยที่ี�พนักังานรั้ักัษาควิามป้ลอีดืภัยเห็นแล้วิไม่ต้รั้วิจสิอีบ และไม่

ที่ักัที่้วิง ซึ่้�งต้้้เซึ่ฟัขอีงโจที่กั์มีขนาดืไม่ใหญ่โต้มากันักั และสิามารั้ถ

นำามาใสิท่ี่า้ยรั้ถยนต้ไ์ดื ้หากัรั้ถยนต้ม์สีิต้ิก๊ัเกัอีรั้ข์อีงหม้บ้่านจัดืสิรั้รั้ 

กัไ็มจ่ำาเป็้นต้อ้ีงต้รั้วิจสิิ�งขอีงภายในรั้ถยนต์้ทีี่�เข้าอีอีกั ดืงันั�นรั้ถยนต้์

ขอีงคนรั้า้ยจ้งอีาจเป้น็รั้ถที่ี�ได้ืรั้บัอีนุญาต้เข้าอีอีกัหม้บ่า้นจดัืสิรั้รั้ไดื ้

พนักังานรั้ักัษาควิามป้ลอีดืภัยในหม้่บ้านจ้งไม่เห็น และต้รั้วิจสิอีบ

ไดื้ เมื�อีไม่ป้รั้ากัฏิว่ิาที่รัั้พย์สิินขอีงโจที่ก์ัที่ี�ถ้กัคนร้ั้ายลักัไป้นั�น นำา

อีอีกัจากัหม้บ่า้นจดัืสิรั้รั้ เป้น็กัารั้ป้รั้ะมาที่เลนิเลอ่ีอียา่งรั้า้ยแรั้งขอีง

จำาเลยที่ั�งสิอีงแล้วิ จำาเลยที่ั�งสิอีงจ้งไม่ต้้อีงรั้ับผิดืโจที่กั์

บทสรุปีส่งท้าย กัารั้ใช้ิชิีวิิต้ในหม่้บ้านจัดืสิรั้รั้ แน่นอีนว่ิา

เรั้าต้้อีงกัารั้ควิามป้ลอีดืภัย ที่ี�อีย่้ในชิุมชินทีี่�มีรั้ั�วิรั้อีบขอีบชิิดื มี

สิาธิารั้ณ์้ป้โภคที่ี�สิะดืวิกัสิบาย มีกัารั้บรั้ิหารั้จัดืกัารั้ที่ี�ดืีขอีงที่าง

นิติ้บุคคลหม้่บ้านจัดืสิรั้รั้ แต้่ขณ์ะเดืียวิกัันคงต้้อีงต้รั้ะหนักัถ้ง

ขอีบเขต้ หนา้ที่ี� และควิามรั้บัผดิืชิอีบขอีงแต้ล่ะคนดืว้ิย วิา่นิต้บุิคคล

หม้่บ้านจัดืสิรั้รั้คงมีหน้าทีี่�หลักั ๆ ในกัารั้ดื้แลที่รัั้พย์สิินส่ิวินกัลาง 

และสิาธิารั้ณ์้ป้โภคต้่าง ๆ แต้่ในสิ่วินที่ี�เป้็นที่รั้ัพย์สิินขอีงสิมาชิิกั

แต่้ละรั้ายในหม้่บ้าน กั็เป้็นหน้าที่ี�โดืยต้รั้งขอีงแต้่ละรั้ายเอีงที่ี�ต้้อีง

ดืแ้ลขอีงต้นเอีง ในกัารั้ทีี่�จะหามาต้รั้กัารั้ป้้อีงกัันด้ืวิยวิิธิกีัารั้ใดืจ้งจะ

ดื้แลรั้ักัษาที่รั้ัพย์สิินขอีงต้นเอีงไดื้ดืีที่ี�สิุดื




