
November 2021 | No. 299 |

13

TPA news

บานิทนิาย

พรเทพ ทวีกาญจนิ

ทนายความ

ป
ระโยชน์่ของการที่ำาสั์ญญาเช่าซ่ึ่�อ ค่อ การท่ี่�ผูู้้เช่าซ่ึ่�อ

ส์ามารถผู่้อน่ชำาระค่าเช่าซ่ึ่�อเป็็น่งวดู ๆ  ไดู้ และใน่ขณิะ

ท่ี่�ต้น่ไดู้ใช้หร่อไดู้รับป็ระโยชน์่จากที่รัพย์สิ์น่ และม่โอกาส์ไดู้ไป็ซ่ึ่�ง

สิ์ที่ธิุใน่ที่รัพย์สิ์น่นั่�น่ เม่�อผู่้อน่ชำาระครบต้ามเง่�อน่ท่ี่�กำาหน่ดูไว้ ส่์วน่

ผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อซ่ึ่�งเป็็น่คู่สั์ญญาอ่กฝ่ีายหน่่�ง ท่ี่�จะไดู้รับป็ระโยชน์่อัน่เร่ยก

ว่าค่าเช่าเป็็น่การต้อบแที่น่ จน่กว่าผูู้้เช่าไดู้ชำาระค่าเช่าซ่ึ่�อครบถ้วน่ 

และยังไดู้ดูอกเบ่�ยจากการผู่้อน่ชำาระอ่กส่์วน่หน่่�งดู้วย สั์ญญาเช่า

ซ่ึ่�อจ่งไดู้รับความนิ่ยมอย่างแพร่หลาย ไม่จำากัดูเพ่ยงการที่ำาสั์ญญา

เช่าซ่ึ่�อระหว่างเอกชน่กับเอกชน่เท่ี่านั่�น่ แต่้ครอบคลุมไป็ถ่งการ

ป็ระกอบกิจการค้าท่ี่� ผูู้้ป็ระกอบธุุรกิจ โดูยมากมักเป็็น่บริษัที่

ไฟีแน่น่ซ์ึ่ ท่ี่�ไดู้น่ำาที่รัพย์สิ์น่ออกให้ผูู้้ป็ริโภคเช่าซ่ึ่�อ โดูยเฉพาะการ

เช่าซ่ึ่�อรถยน่ต์้ และรถจักรยาน่ยน่ต์้ ดัูงจะเห็น่ไดู้จากป็ระกาศของ

คณิะกรรมการว่าดู้วยสั์ญญา เร่�องให้ธุุรกิจเช่าซ่ึ่�อรถยน่ต์้ และ

รถจักรยาน่ยน่ต์้ เป็็น่ธุุรกิจท่ี่�ควบคุมสั์ญญา พ.ศ. 2561

ทีี่�กำาหนดหลักเกณีฑ์ิ และสาระสำาคัญสำาหรับ

ธุรกิจเช่้าซ่ื้�อรถยนต์ และรถจักรยานยนต์ไว้

เพ่�อให้ผู้ัปริโภัคในฐานะผู้ัเช่้าซ่ื้�อได้รับความเป็นธรรมมาก

ยิ�งขึ�น เพิ�มเติ้มจากหลักการเช่าซ่ึ่�อต้ามป็ระมวลกฎหมายแพ่ง และ

พาณิิชย์ ถ่งแม้จะม่ป็ระกาศคณิะกรรมการฯ ดัูงกล่าว แต่้การฟ้ีอง-

ร้องต่้อศาลขอให้ศาลพิพากษาบังคับต้ามสั์ญญาเช่าซ่ึ่�อก็ยังคงม่

อยู่เป็็น่จำาน่วน่มากใน่แต่้ละปี็ ซ่ึ่�งหน่่�งใน่ป็ระเด็ูน่ข้อพิพาที่เก่�ยวกับ

คดู่เช่าซ่ึ่�อ ค่อการเลิกสั์ญญาเพราะผูู้้เช่าซ่ึ่�อผิู้ดูนั่ดูไม่ชำาระค่าเช่าซ่ึ่�อ 

ค่อเม่�อผูู้้เช่าซ่ึ่�อผิู้ดูนั่ดูไม่ชำาระเงิน่ส์องคราวติ้ดู ๆ  กัน่ หร่อกระที่ำาผิู้ดู

สั์ญญาใน่ข้อท่ี่�เป็็น่ส่์วน่ส์ำาคัญต้ามป็ระมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิิชย์ มาต้รา 574 วรรคหน่่�ง หร่อผิู้ดูนั่ดูชำาระค่าเช่าซ่ึ่�อรายงวดู

ส์ามงวดูติ้ดู ๆ  กัน่ และผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อม่หนั่งส่์อบอกกล่าวผูู้้เช่าซ่ึ่�อให้ใช้

เงิน่รายงวดูท่ี่�ค้างชำาระนั่�น่ภายใน่เวลาอย่างน้่อยส์ามสิ์บวัน่แล้ว แต่้

ผูู้้เช่าซ่ึ่�อกลับละเลยเส่์ยไม่ป็ฏิิบัติ้ต้ามหนั่งส่์อบอกกล่าวนั่�น่ ต้าม

ป็ระกาศคณิะกรรมการว่าดู้วยสั์ญญา เร่�องให้ธุุรกิจเช่าซ่ึ่�อรถยน่ต์้ 

และรถจักรยาน่ยน่ต์้เป็็น่ธุุรกิจท่ี่�ควบคุมสั์ญญา พ.ศ. 2561 ข้อ 4 

(4) จน่เป็็น่เหตุ้ให้ผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อบอกเลิกสั์ญญา ส่์งผู้ลให้สั์ญญาเช่าซ่ึ่�อ

สิ์�น่สุ์ดู ผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อใน่ฐาน่ะเจ้าของที่รัพย์สิ์น่ชอบท่ี่�จะกลับเข้าครอบ-

ครองที่รัพย์สิ์น่ รวมถ่งม่สิ์ที่ธิุติ้ดูต้ามเอาที่รัพย์สิ์น่ของต้น่ค่น่ไดู้ต้าม

ป็ระมวลกฎหมายแพ่ง และพาณิิชย์ มาต้รา 1336

ผูใหเชาซื้อมีสิทธเรียกคาขาดราคาไดหรือไม

ผิดนัดคาเชาซื้อ



November 2021 | No. 299 |

TPA
news

14 TPA news

บานิทนิาย

ข้อเท็ี่จจริงม่ปั็ญหาให้ต้้องพิจารณิาว่า ถ้าผูู้้เช่าซ่ึ่�อผิู้ดูนั่ดู

ไม่ชำาระค่าเช่าซ่ึ่�อ ซ่ึ่�งผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�ออาจใช้สิ์ที่ธิุบอกเลิกสั์ญญาไดู้ต้าม

เง่�อน่ไข แต่้ยังไม่บอกเลิกสั์ญญา ใน่ระหว่างนั่�น่ผูู้้เช่าซ่ึ่�อไดู้ส่์งมอบ

รถยน่ต์้ท่ี่�เช่าซ่ึ่�อ โดยผู้ัให้เช่้าซ่ื้�อรับไว้ และในขณีะรับมอบไม่ได้

โต้แย้งหร่อเรียกเงินค่างวดทีี่�ค้างช้ำาระจนถึงวันทีี่�ส่งมอบรถ

ต่้อมาเม่�อน่ำารถออกขายที่อดูต้ลาดูแล้ว ไดู้ฟ้ีองเร่ยกเงิน่ค่าขาดู

ราคาจากผูู้้เช่าซ่ึ่�อต้ามเง่�อน่ไขท่ี่�กำาหน่ดูไว้ใน่สั์ญญา จ่งม่ปั็ญหา

ถามว่า ผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อม่สิ์ที่ธิุเร่ยกค่าขาดูราคาจากผูู้้เช่าซ่ึ่�อไดู้หร่อไม่ 

ป็ระเด็ูน่ดัูงกล่าวน่่� ศาลฎ่กาไดู้ตั้ดูสิ์น่ไว้ว่า กรณ่ิดัูงกล่าวเป็็น่การ

ส์มัครใจเลิกสั์ญญาต่้อกัน่โดูยป็ริยาย ผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อไม่ม่สิ์ที่ธิุเร่ยก

ค่าขาดูราคาอัน่เป็็น่ค่าเส่์ยหายต้ามข้อต้กลงใน่สั์ญญาไดู้ 

คำาพิพากษาฎีกาทีี่� 4607/2562 แม้จำาเลยท่ี่� 1 ผูู้้เช่าซ่ึ่�ออาจ

บอกเลิกสั์ญญาโดูยส่์งมอบรถยน่ต์้ท่ี่เช่าซ่ึ่�อค่น่แก่โจที่ก์ต้าม

ข้อต้กลงใน่สั์ญญาเช่าซ่ึ่�อ ท่ี่�ให้สิ์ที่ธิุผูู้้เช่าซ่ึ่�อบอกเลิกสั์ญญาเส่์ยเม่�อ

ใดูก็ไดู้ โดูยผูู้้เช่าซ่ึ่�อจะต้้องค่น่ และส่์งมอบรถยน่ต์้ใน่ส์ภาพท่ี่�ซ่ึ่อมแซึ่ม

เร่ยบร้อย และใช้การไดู้ดู่ใน่ส์ภาพเช่น่เดู่ยวกับวัน่ท่ี่�รับมอบรถยน่ต์้

ไป็จากเจ้าของพร้อมทัี่�งอุป็กรณ์ิ และอะไหล่ทัี่�งหมดูให้แก่เจ้าของ 

ณิ ส์ำานั่กงาน่ของเจ้าของ แต่้ข้อสั์ญญายังระบุเง่�อน่ไขต่้อไป็อ่กว่า 

“และชำาระเงิน่ทัี่�งป็วงท่ี่�ถ่งกำาหน่ดูชำาระหร่อเป็็น่หน่่�ต้ามสั์ญญาน่่�อยู่

ใน่เวลานั่�น่ทัี่น่ท่ี่..“แสดงว่ากรณีีทีี่�จะถ่อว่าเป็นการเลิกสัญญา

ตามข้อสัญญาเช่้าซ่ื้�อดังกล่าวก็ต่อเม่�อจำาเลยทีี่� 1 ต้องส่งมอบ

รถยนต์ทีี่�เช่้าซ่ื้�อค่นโจที่ก์ พร้อมกับช้ำาระเงินทัี่�งปวงทีี่�ถึง

กำาหนดช้ำาระหร่อเป็นหนี�ตามสัญญาอยู่ในเวลาทีี่�ส่งมอบ

รถยนต์ทีี่�เช่้าซ่ื้�อค่นด้วย แม้จำาเลยท่ี่� 1 ส่์งมอบรถยน่ต์้ท่ี่�เช่าซ่ึ่�อค่น่

แก่โจที่ก์แล้ว แต่ไม่ปรากฎว่าจำาเลยทีี่� 1 ได้ช้ำาระเงินทัี่�งปวงทีี่�

ถึงกำาหนดช้ำาระหร่อเป็นหนี�ตามสัญญาแก่โจที่ก์ทัี่นทีี่ อัน

เป็นการปฏิบัติตามข้อตกลงในสัญญาเพ่�อใช้้สิที่ธิเลิกสัญญา

จ่งยังถ่อไม่ไดู้ว่าเป็็น่การบอกเลิกสั์ญญาต้ามสั์ญญาเช่าซ่ึ่�อ ท่ี่�จะ

ที่ำาให้โจที่ก์ม่สิ์ที่ธิุเร่ยกค่าเส่์ยหายเป็็น่ค่าขาดูราคาต้ามข้อต้กลงใน่

สั์ญญาไดู้ ทัี่�งพฤติ้การณ์ิท่ี่�จำาเลยท่ี่� 1 ส่์งมอบรถยน่ต์้ท่ี่�เช่าซ่ึ่�อค่น่แก่

โจที่ก์ โดยไม่ปรากฎข้อโต้แย้งของโจที่ก์ถ่อว่าโจที่ก์ และ

จำาเลยทีี่� 1 ส่งมอบรถยนต์ทีี่�เช่้าซ่ื้�อค่นแก่โจที่ก์ โดยไม่ปราก

ฎข้อโต้แย้งของโจที่ก์ ถ่อว่าโจที่ก์ และจำาเลยทีี่� 1 ต่างสมัคร

ใจเลิกสัญญาต่อกันโดยปริยาย โจที่ก์ไม่ม่สิ์ที่ธิุเร่ยกค่าขาดูราคา

อัน่เป็็น่ค่าเส่์ยหายต้ามข้อต้กลงใน่สั์ญญาเช่าซ่ึ่�อ

บที่สรุปส่งท้ี่าย การเลิกสั์ญญาเช่าซ่ึ่�อท่ี่�ผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อม่สิ์ที่ธิุ

ท่ี่�จะเร่ยกค่าขาดูราคาไดู้นั่�น่ ผูู้้เช่าซ่ึ่�อต้้องผิู้ดูสั์ญญาค้างชำาระค่าเช่า

ซ่ึ่�อส์ามงวดูติ้ดูกัน่ และผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อม่หนั่งส่์อบอกกล่าวผูู้้เช่าซ่ึ่�อให้ใช้

เงิน่รายงวดูท่ี่�ค้างชำาระนั่�น่ภายใน่เวลาอย่างน้่อยส์ามสิ์บวัน่แล้ว 

เม่�อละเลยไม่ป็ฏิิบัติ้ต้ามหนั่งส่์อที่วงถามนั่�น่ ผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อม่สิ์ที่ธิุฟ้ีอง

เร่ยกค่าขาดูราคานั่�น่ไดู้ หร่อกรณ่ิท่ี่�จะอ้างการเลิกสั์ญญาต้าม

เง่�อน่ไขใน่สั์ญญา ท่ี่�ให้สิ์ที่ธิุผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อเร่ยกค่าขาดูราคาไดู้นั่�น่ ต้้อง

ไดู้ความว่าเม่�อผูู้้เช่าซ่ึ่�อส่์งมอบรถยน่ต์้ค่น่แล้ว ไดู้ชำาระค่าเช่าซ่ึ่�อท่ี่�

ค้างชำาระให้กับผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อ จ่งจะถ่อว่าเป็็น่การเลิกสั์ญญาต้าม

เง่�อน่ไขใน่สั์ญญาท่ี่�ให้สิ์ที่ธิุผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อจะเร่ยกค่าขาดูราคาไดู้ ต้าม

ฎ่กาข้างต้้น่ไม่ป็รากฎว่าไดู้ม่การชำาระหน่่�ดัูงกล่าว และไม่ม่การโต้้

แย้ง ผูู้้ให้เช่าซ่ึ่�อกลับรับมอบรถค่น่โดูยไม่ไดู้ม่การโต้้แย้งใน่เร่�องดัูง

กล่าวไว้ จ่งถ่อเป็็น่การเลิกสั์ญญาโดูยป็ริยาย จ่งไม่อาจอ้างว่า

เป็็น่การเลิกสั์ญญาต้ามเง่�อน่ไขใน่สั์ญญาท่ี่�จะเร่ยกค่าขาดูราคาไดู้ 




