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ที�
ดืนิของเอกชินท้้�อย่่ชิิดืติดืกนัได้ืสร้างปัีญห่าให้่แก่เจ้าของ

ท้้�ดืินท้้�อย่่ด้ืานใน ในการท้้�จะใช้ิท้้�ดืินของบัุคคลิอื�นใน

การออกไปีส่่ท้างสาธุารณ์ะ ซึิ�งปีกติปีระชิาชินเร้ยกท้้�ดิืนท้้�อย่่ด้ืาน

ในท้้�ไม่มท้้างออกไปีส่ท่้างสาธุารณ์ะว่าเป็ีน “ท้้�ดืนิตาบัอดื” จงึเกดิื

ปัีญห่าท้างกฎห่มายตลิอดืมาว่า เจ้าของท้้�ดืนิอย่ด้่ืานในไม่มสิ้ท้ธุใิน

การใช้ิท้้�ดืนิของบัคุคลิอื�นท้้�อย่ข้่างเคย้งในการใช้ิเป็ีนท้างเดืนิออกไปี

ส่ท่้างสาธุารณ์ะ  แลิะห่ากมส้ทิ้ธุเิช่ินว่านั�น ขนาดืของท้างออกจะเป็ีน 

เช่ินใดื ม้ความกว้างยาวเพ้ยงใดื แลิะผ่้ใดืใช้ิสิท้ธุิเช่ินน้�ได้ื การท้้�

กฎห่มายบััญญัติเรื�องท้างจำเป็ีนขึ�นมาเป็ีนการแก้ปัีญห่าในการ

ใช้ิท้้�ดืนิของบัคุคลิอื�น ท้้�เป็ีนเจ้าของท้้�ดืนิข้างเคย้งในการออกส่ท่้าง

สาธุารณ์ะห่รอืออกส่ท่้างอื�นได้ื โดืยการเกดิืขึ�นของท้างจำเป็ีน เป็ีน

บัท้บัญัญตัเิฉพาะของกฎห่มายท้้�เกดิืขึ�น เพื�อแก้ไขปัญหาคืวาม

เดอืดร้อนของเจ้ัาของที�ดนิแปลงด้านในที�ไม่สามารถออกสูท่าง

สาธารณะได้

ก่อนอื�นต้องมาท้ำความเข้าใจ คำว่า “ท้างจำเป็ีน”  ตาม

ปีระมวลิกฎห่มายแพ่งแลิะพาณ์ชิิย์ ได้ืให้่ความห่มายว่า ที�ดนิที�ถกู

ล้อมด้วยที�ดนิแปลงอื�นอยูจ่ันไม่มทีางออกถึงทางสาธารณะได้ 

หรอืมทีางออกสูท่างสาธารณะได้แต่ไม่สะดวก เช่ิน จะต้องข้าม

บังึ ท้ะเลิ ห่รอืมล้ิาดืชินัอนัระดืบััท้้�ดืนิกบััท้างสาธุารณ์ะสง่กว่ากนัมาก 

(มาตรา 1349) กฎห่มายจงึให้่สทิ้ธุแิก่เจ้าของท้้�ดืนิแปีลิงท้้�ถก่ล้ิอมให้่ม้

สทิ้ธุผ่ิานท้้�ดืนิแปีลิงอื�นซิึ�งล้ิอมอย่่ไปีส่ท่้างสาธุารณ์ะได้ื  คำว่า “ออก

สูท่างสาธารณะได้” ห่มายความว่า แม้ท้้�ดืนิของผ่อ้ื�นดืงักล่ิาวมิได้ืตดิื

กบััท้างสาธุารณ์ะ เจ้าของท้้�ดืนิแปีลิงด้ืานในท้้�ไม่มท้้างออกกอ็าจใช้ิ

เงื�อนไขตามมาตราน้� ขอให้่ศาลิบังัคับัให้่เปิีดืท้างออกส่่ท้างสาธุารณ์ะ

ได้ื ยกเว้นกรณ์ก้ารไม่ม้ท้างออกส่่ท้างสาธุารณ์ะน้� ต้องไม่ใช่ิเพราะ 

เกดิืจากการแบ่ังแยกท้้�ดืนิแปีลิงให่ญ่ จนท้้�ดืนิแปีลิงเล็ิกท้้�เกิดืจากการ

แบ่ังแยกนั�น ไม่มท้้างออกส่ท่้างสาธุารณ์ะได้ื ซิึ�งต้องร้องขอท้างจำเป็ีน

ออกส่ท่้างสาธุารณ์ะได้ืเฉพาะแก่ท้้�ดิืนแปีลิงท้้�ถ่กแบ่ังแยกออกเท่้านั�น 

ซิึ�งเป็ีนไปีตาม มาตรา 1350)

มคีืำถามวา่ ท้้�ดืนิแปีลิงท้้�ถก่ล้ิอมด้ืวยท้้�ดืนิแปีลิงอื�นทุ้กด้ืาน 

เจ้าของท้้�ดืินแปีลิงท้้�ถ่กลิ้อมไดื้ใชิ้ท้างออกส่่ท้างสาธุารณ์ะไดื้ 

แตต่อ้งผ่านท้้�ดืนิของบุัคคลิอื�น ซิึ�งมบ้ัา้นปีลิก่อย่่ห่ลิายห่ลัิงตอ้งเดืนิ 

วกไปีวนมา ระยะท้างเดืินยาวกว่าท้างท้้�จะขอผ่านเป็ีนท้างพพิาท้ 

ที่่�ดิินตาบอดิ
จะขอออกสู่่�ทางสู่าธิารณะได้้หรือไม่�

พรเทพ ทวิีกาญจน์
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ขอนแก่น ท้้�ดืินของโจท้ก์ถ่กท้้�ดืินแปีลิงอื�นลิ้อมอย่่จนไม่ม้ท้างออก

ถึงท้างสาธุารณ์ะ โดืยด้ืานทิ้ศตะวันตกของท้้�ดิืนโจท้ก์อย่่ติดืท้้�ดืิน

ของจำเลิย แลิะดื้านท้ิศเห่นือของท้้�ดืินจำเลิยอย่่ติดืท้างสาธุารณ์ะ 

ปีัญห่าท้้�ต้องวินิจฉัยฎ้กาของจำเลิยม้ว่า โจท้ก์ม้สิท้ธุิขอเปีิดืท้าง

พิพาท้ในท้้�ดิืนของจำเลิยเปี็นท้างจำเปี็นห่รือไม่ โดยจัำเลยฎีีกา

ว่า โจัทก์สามารถใช้ทางผ่านที�ดินแปลงอื�นเป็นทางเข้าออก

สูท่างสาธารณะได้ ไมจ่ัำเปน็ตอ้งผา่นที�ดนิของจัำเลยนั�น เห็่น

ว่า ปีระมวลิกฎห่มายแพ่งแลิะพาณ์ิชิย์ มาตรา 1349 วรรคห่นึ�ง 

บััญญัติว่า “ท้้�ดืินแปีลิงใดืม้ท้้�ดืินแปีลิงอื�นลิ้อมอย่่จนไม่ม้ท้างออก

ถึงท้างสาธุารณ์ะไดื้ไซิร้ ท้่านว่าเจ้าของท้้�ดืินแปีลิงนั�นจะผ่านท้้�ดืิน

ซิึ�งลิอ้มอย่ไ่ปีส่ท่้างสาธุารณ์ะเปีน็สำคญั เจา้ของท้้�ดิืนแปีลิงนั�นจงึม้

สทิ้ธิุจะผ่านท้้�ดืนิซิึ�งล้ิอมอย่่ออกไปีส่่ท้างสาธุารณ์ะได้ื บัท้กฎห่มาย

ดืังกลิ่าว มิไดื้บัังคับัว่าเจ้าของท้้�ดืินท้้�ถ่กท้้�ดืินแปีลิงอื�นลิ้อมจะต้อง

ขอผ่านท้้�ดิืนท้้�ลิ้อมอย่่ซิึ�งอย่่ใกลิ้ท้างสาธุารณ์ะมากท้้�สุดื เจ้าของ

ท้้�ดิืนซิึ�งถ่กท้้�ดิืนแปีลิงอื�นลิ้อมจึงม้สิท้ธุิขอผ่านท้้�ดิืนท้้�ลิ้อมแปีลิงใดื

ก็ไดื้ เพ้ยงแต่การท้้�จะผ่านท้้�ดืินท้้ลิ้อมนั�น มาตรา 1349 วรรคสาม 

บััญญัติว่า “ที� และวิธีทำทางผ่านนั�นต้องเลือกให้พอคืวรแก่

คืวามจัำเป็นของผูมี้สทิธิจัะผ่าน กบัุทั�งให้คืำนึงถึงที�ดนิที�ลอ้ม

อยู่ให้เสียหายแต่น้อยที�สุดที�จัะเป็นได้ ถ้าจัำเป็นผู้มีสิทธิจัะ

ผา่นจัะสรา้งถนนเป็นทางผา่นกไ็ด”้ เมื�อท้้�ดืินของโจท้ก์ ถ่กท้้�ดืิน

แปีลิงอื�นลิ้อมอย่่จนไม่ม้ท้างออกถึงท้างสาธุารณ์ะ โจท้ก์จึงม้สิท้ธุิ

ขอเปีิดืท้างพิพาท้ในท้้�ดืินของจำเลิยเปี็นท้างจำเปี็น

บุทสรุปส่งท้าย จากห่ลิักกรรมสิท้ธุิ�ในกฎห่มายเอกชิน  

กำห่นดืให้่เจ้าของกรรมสทิ้ธุิ�มอ้ำนาจการใช้ิสอย จำห่น่าย จ่าย โอน

ท้รัพย์สินของตน รวมท้ั�งได้ืดือกผลิแห่่งท้รัพย์สินนั�น ม้สิท้ธุิในการ

ตดิืตาม เอาคนืในท้รพัย์สนิของตนจากบัคุคลิผ่ไ้ม่มส้ทิ้ธุทิ้้�จะยดึืถอื

ไว้ แลิะมสิ้ท้ธิุขดัืขวางมิให้่ผ่อ้ื�นเข้ามาเก้�ยวข้องกับัท้รัพย์สนิของตน

โดืยมชิิอบัด้ืวยกฎห่มายด้ืวย ดืงันั�น การเข้าไปีใช้ิสทิ้ธุใินกรรมสทิ้ธุิ�

ของผ้่อื�น จึงเป็ีนเรื�องต้องห้่าม แลิะถือเป็ีนความผิดืตามกฎห่มาย

อาญาในส่วนการบุักรุกอสังห่าริมท้รัพย์ แลิะรบักวนการครอบัครอง

อสงัห่ารมิท้รพัย์ แต่การใช้ิกรรมสทิ้ธุิ�ของบัคุคลิมข้้อยกเว้นบัางปีระการ

ท้้�เจ้าของกรรมสิท้ธุิ� ต้องยอมให้่บัคุคลิเข้ามาใช้ิปีระโยชิน์ในท้รัพย์สิน

ของตน  เมื�อท้้�ดืนิแปีลิงห่นึ�งอย่ใ่นวงล้ิอมของท้้�ดืนิอื�นจนเจ้าของท้้�ดิืน

แปีลิงท้้�อย่ด้่ืานไม่สามารถห่าท้างออกส่ท่้างสาธุารณ์ะได้ืเลิย การใช้ิ

อำนาจกรรมสทิ้ธุิ�บันท้้�ดืนิของผ่น้ั�น กค็วรมบ้ัางสิ�งท้้�ท้ำให้่เขาต้องยอม

ให้่ใครบัางคนเข้ามาใช้ิท้้�ดืนิของเขาได้ื ห่ากมเ้ห่ตุบัางปีระการท้้�ท้ำให้่

ผ่น้ั�นได้ืรบััความเดือืดืร้อนเกนิความจำเป็ีนนั�นเอง คอืแนวคดิืในการ

ท้้�กฎห่มายกำห่นดืให้่มท้้างจำเป็ีน

กรณ์เ้ช่ินน้�ท้้�ดืนิแปีลิงท้างพพิาท้จะปีฏิเิสธุได้ืห่รือไม่ โดืยอ้างว่าสามารถ 

ออกส่่ท้างสาธุารณ์ะได้ือย่่แล้ิว ศึาลฎีีกาได้เคืยตัดสินกรณีนี�ไว้

ว่า ท้างพิพาท้จึงเปี็นท้างท้้�ใกลิ้ แลิะสะดืวกต่อการเดืินผ่านของ

โจท้ก์ท้ั�งเก้าออกส่่ท้างสาธุารณ์ะ แลิะเป็ีนท้างท้้�พอสมควรแก่ความ

จำเป็ีนของโจท้กท์้ั�งเก้า แลิะเสย้ห่ายแกจ่ำเลิยนอ้ยท้้�สดุื ท้างพพิาท้

จึงเปี็นท้างจำเปี็นท้้�จำเลิยจะต้องเปีิดืให่้โจท้ก์ท้ั�งเก้าเดืินผ่านไดื้

คืำพิพากษาฎีีกาที� 6227/2541 ท้้�ดืินของโจท้ก์ท้ั�งเก้า 

ม้ท้้�ดืินของบัุคคลิอื�นล้ิอมอย่่ท้ั�งส้�ดื้าน แลิะแม้จะม้ท้างเดืิน

ท้างทิ้ศตะวันตก แลิะท้างทิ้ศเห่นือให่้โจท้ก์ท้ั�งเก้าใชิ้เดิืนออกส่่ 

ท้างสาธุารณ์ะได้ื แต่โจท้ก์ท้ั�งเก้าก็ไม่มสิ้ท้ธิุโดืยชิอบัด้ืวยกฎห่มาย

ท้้�จะใช้ิท้างเดิืนดืงักล่ิาวได้ื สำห่รับัท้างท้้�อย่ท่้างทิ้ศตะวันตกจะต้อง

ผา่นท้้�ดืนิของบุัคคลิอื�น ซิึ�งมบ้้ัานปีลิก่อย่่ห่ลิายห่ลัิง แลิะต้องเดิืนวก

ไปีวนมาไกลิกว่าเดืินผ่านท้างพิพาท้ ส่วนท้างท้้�อย่่ท้างท้ิศเห่นือก็

จะต้องเดืินผ่านท้้�ดืินของบัุคคลิอื�นเชิ่นเดื้ยวกัน ท้ั�งสภาพท้างเดืิน

ก็ขรุขระห่น้าฝ่นน�ำจะท่้วมท้างเดิืน แลิะเป็ีนโคลินไม่สามารถเดิืน

ผ่านไดื้สะดืวก ส่วนท้างพิพาท้อย่่ติดืกับัท้้�ดืินของโจท้ก์ท้้� 1 ถึงท้้� 

4 ท้างด้ืานทิ้ศใต้เปี็นท้างตรง อย่่ชิิดืแนวเขตท้้�ดืินของจำเลิยท้าง

ดื้านท้ิศตะวันตกยาวตลิอดืแนวเพ้ยง 36 เมตร โดืยไม่ม้บั้านปีลิ่ก

ขวางอย่่ แลิะโจท้ก์ท้ั�งเก้าสามารถใชิ้ท้างพิพาท้ไดื้ตลิอดืท้ั�งปีี ทาง

พิพาทจึังเป็นทางที�ใกล้ และสะดวกต่อการเดินผ่านของ

โจัทก์ทั�งเก้าออกสู่ทางสาธารณะ และเป็นทางที�พอสมคืวร

แก่คืวามจัำเป็นของโจัทก์ทั�งเก้า และเสียหายแก่จัำเลยน้อย

ที�สุด ท้างพิพาท้จึงเปี็นท้างจำเปี็นท้้�จำเลิยจะต้องเปีิดืให่้โจท้ก์ท้ั�ง

เก้าเดืินผ่านไดื้ 

คืำพิพากษาฎีีกาที� 2989/2552 ศาลิฎ้กาวินิจฉัยว่า “ข้อ

เท้็จจริงท้้�ค่่ความไม่ได้ืโต้เถ้ยงกันฟื้ังเปี็นยุติว่า โจท้ก์เปี็นเจ้าของ

กรรมสิท้ธุิ�ท้้�ดืินโฉนดืเลิขท้้� 17193 ตำบัลิเมืองเก่า อำเภอเมือง

ขอนแก่น จังห่วัดืขอนแก่น ส่วนจำเลิยเปี็นเจ้าของกรรมสิท้ธุิ�ท้้�ดืิน

โฉนดืเลิขท้้� 33960 ตำบัลิเมืองเก่า อำเภอเมืองขอนแก่น จังห่วัดื




