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ที่่�
ดินิของเอกชนที่่�อยู่่�ชิิดติดกันัได้้สร้้างปััญหาให้้แก่่เจ้้าของ

ที่่�ดิินที่่�อยู่่�ด้านใน ในการที่่�จะใช้้ที่่�ดิินของบุุคคลอื่่�นใน

การออกไปสู่�ทางสาธารณะ ซึ่่�งปกติิประชาชนเรีียกที่่�ดิินที่่�อยู่่�ด้าน

ในที่่�ไม่่มีีทางออกไปสู่่�ทางสาธารณะว่่าเป็็น “ที่่�ดินิตาบอด” จึงึเกิดิ

ปััญหาทางกฎหมายตลอดมาว่่า เจ้้าของที่่�ดินิอยู่่�ด้านในไม่่มีีสิทธิใิน

การใช้้ที่่�ดินิของบุคุคลอื่่�นที่่�อยู่่�ข้างเคีียงในการใช้้เป็็นทางเดินิออกไป

สู่่�ทางสาธารณะ  และหากมีีสิทิธิเิช่่นว่่านั้้�น ขนาดของทางออกจะเป็็น 

เช่่นใด มีีความกว้้างยาวเพีียงใด และผู้้�ใดใช้้สิิทธิิเช่่นน้ี้�ได้้ การที่่�

กฎหมายบััญญััติิเรื่่�องทางจำเป็็นขึ้้�นมาเป็็นการแก้้ปััญหาในการ

ใช้้ที่่�ดินิของบุคุคลอื่่�น ที่่�เป็็นเจ้้าของที่่�ดินิข้้างเคีียงในการออกสู่่�ทาง

สาธารณะหรือืออกสู่่�ทางอื่่�นได้้ โดยการเกิดิขึ้้�นของทางจำเป็็น เป็็น

บทบัญัญัตัิเิฉพาะของกฎหมายที่่�เกิดิขึ้้�น เพื่่�อแก้้ไขปััญหาความ

เดือืดร้้อนของเจ้้าของที่่�ดินิแปลงด้้านในที่่�ไม่่สามารถออกสู่่�ทาง

สาธารณะได้้

ก่่อนอื่่�นต้้องมาทำความเข้้าใจ คำว่่า “ทางจำเป็็น”  ตาม

ประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิชิย์ ได้้ให้้ความหมายว่่า ที่่�ดินิที่่�ถูกู

ล้้อมด้้วยที่่�ดินิแปลงอื่่�นอยู่่�จนไม่่มีทีางออกถึึงทางสาธารณะได้้ 

หรือืมีทีางออกสู่่�ทางสาธารณะได้้แต่่ไม่่สะดวก เช่่น จะต้้องข้้าม

บึงึ ทะเล หรือืมีีลาดชันัอันัระดับัที่่�ดินิกับัทางสาธารณะสููงกว่่ากันัมาก 

(มาตรา 1349) กฎหมายจึงึให้้สิทิธิแิก่่เจ้้าของที่่�ดินิแปลงที่่�ถููกล้้อมให้้มีี

สิทิธิผ่ิ่านที่่�ดินิแปลงอื่่�นซึ่่�งล้้อมอยู่่�ไปสู่่�ทางสาธารณะได้้  คำว่่า “ออก

สู่่�ทางสาธารณะได้้” หมายความว่่า แม้้ที่่�ดินิของผู้้�อื่่�นดังักล่่าวมิิได้้ติดิ

กับัทางสาธารณะ เจ้้าของที่่�ดินิแปลงด้้านในที่่�ไม่่มีีทางออกก็อ็าจใช้้

เงื่่�อนไขตามมาตราน้ี้� ขอให้้ศาลบังัคัับให้้เปิิดทางออกสู่่�ทางสาธารณะ

ได้้ ยกเว้้นกรณีีการไม่่มีีทางออกสู่่�ทางสาธารณะน้ี้� ต้้องไม่่ใช่่เพราะ 

เกิดิจากการแบ่่งแยกที่่�ดินิแปลงใหญ่ จนที่่�ดินิแปลงเล็็กที่่�เกิิดจากการ

แบ่่งแยกนั้้�น ไม่่มีีทางออกสู่่�ทางสาธารณะได้้ ซึ่่�งต้้องร้้องขอทางจำเป็็น

ออกสู่่�ทางสาธารณะได้้เฉพาะแก่่ที่่�ดิินแปลงที่่�ถููกแบ่่งแยกออกเท่่านั้้�น 

ซึ่่�งเป็็นไปตาม มาตรา 1350)

มีคีำถามว่า่ ที่่�ดินิแปลงที่่�ถููกล้้อมด้้วยที่่�ดินิแปลงอื่่�นทุุกด้้าน 

เจ้้าของที่่�ดิินแปลงที่่�ถููกล้้อมได้้ใช้้ทางออกสู่่�ทางสาธารณะได้้ 

แต่ต่้อ้งผ่่านที่่�ดินิของบุุคคลอื่่�น ซึ่่�งมีีบ้า้นปลููกอยู่่�หลายหลังต้อ้งเดินิ 

วกไปวนมา ระยะทางเดิินยาวกว่่าทางที่่�จะขอผ่่านเป็็นทางพิพิาท 

ที่่�ดิินตาบอด
จะขอออกสู่่�ทางสาธารณะได้้หรืือไม่่

พรเทพ ทวีีกาญจน์์
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ขอนแก่่น ที่่�ดิินของโจทก์์ถููกที่่�ดิินแปลงอื่่�นล้้อมอยู่่�จนไม่่มีีทางออก

ถึึงทางสาธารณะ โดยด้้านทิิศตะวัันตกของที่่�ดิินโจทก์์อยู่่�ติิดที่่�ดิิน

ของจำเลย และด้้านทิิศเหนืือของที่่�ดิินจำเลยอยู่่�ติิดทางสาธารณะ 

ปััญหาที่่�ต้้องวิินิิจฉััยฎีีกาของจำเลยมีีว่่า โจทก์์มีีสิิทธิิขอเปิิดทาง

พิิพาทในที่่�ดิินของจำเลยเป็็นทางจำเป็็นหรืือไม่่ โดยจำเลยฎีีกา

ว่่า โจทก์์สามารถใช้้ทางผ่่านที่่�ดิินแปลงอื่่�นเป็็นทางเข้้าออก

สู่่�ทางสาธารณะได้้ ไม่จ่ำเป็น็ต้อ้งผ่า่นที่่�ดินิของจำเลยนั้้�น เห็็น

ว่่า ประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์ มาตรา 1349 วรรคหนึ่่�ง 

บััญญััติิว่่า “ที่่�ดิินแปลงใดมีีที่่�ดิินแปลงอื่่�นล้้อมอยู่่�จนไม่่มีีทางออก

ถึึงทางสาธารณะได้้ไซร้้ ท่่านว่่าเจ้้าของที่่�ดิินแปลงนั้้�นจะผ่่านที่่�ดิิน

ซึ่่�งล้อ้มอยู่่�ไปสู่่�ทางสาธารณะเป็น็สำคัญั เจ้า้ของที่่�ดิินแปลงนั้้�นจึงึมีี

สิทิธิจะผ่่านที่่�ดินิซึ่่�งล้้อมอยู่่�ออกไปสู่�ทางสาธารณะได้้ บทกฎหมาย

ดัังกล่่าว มิิได้้บัังคัับว่่าเจ้้าของที่่�ดิินที่่�ถููกที่่�ดิินแปลงอื่่�นล้้อมจะต้้อง

ขอผ่่านที่่�ดิินที่่�ล้้อมอยู่่�ซึ่่�งอยู่่�ใกล้้ทางสาธารณะมากที่่�สุุด เจ้้าของ

ที่่�ดิินซึ่่�งถููกที่่�ดิินแปลงอื่่�นล้้อมจึึงมีีสิทธิิขอผ่่านที่่�ดิินที่่�ล้้อมแปลงใด

ก็็ได้้ เพีียงแต่่การที่่�จะผ่่านที่่�ดิินทีีล้้อมนั้้�น มาตรา 1349 วรรคสาม 

บััญญััติิว่่า “ที่่� และวิิธีีทำทางผ่่านนั้้�นต้้องเลืือกให้้พอควรแก่่

ความจำเป็็นของผู้้�มีสิทิธิิจะผ่่าน กับัทั้้�งให้้คำนึึงถึึงที่่�ดินิที่่�ล้อ้ม

อยู่่�ให้้เสีียหายแต่่น้้อยที่่�สุุดที่่�จะเป็็นได้้ ถ้้าจำเป็็นผู้้�มีีสิิทธิิจะ

ผ่า่นจะสร้า้งถนนเป็็นทางผ่า่นก็ไ็ด้”้ เมื่่�อที่่�ดิินของโจทก์์ ถููกที่่�ดิิน

แปลงอื่่�นล้้อมอยู่่�จนไม่่มีีทางออกถึึงทางสาธารณะ โจทก์์จึึงมีีสิิทธิิ

ขอเปิิดทางพิิพาทในที่่�ดิินของจำเลยเป็็นทางจำเป็็น

บทสรุุปส่่งท้้าย จากหลัักกรรมสิิทธิ์์�ในกฎหมายเอกชน  

กำหนดให้้เจ้้าของกรรมสิทิธิ์์�มีีอำนาจการใช้้สอย จำหน่าย จ่่าย โอน

ทรััพย์์สิินของตน รวมทั้้�งได้้ดอกผลแห่่งทรััพย์์สิินนั้้�น มีีสิิทธิิในการ

ติดิตาม เอาคืนืในทรัพัย์์สินิของตนจากบุคุคลผู้้�ไม่่มีีสิทิธิทิี่่�จะยึดึถือื

ไว้้ และมีีสิทธิขัดัขวางมิิให้้ผู้้�อื่่�นเข้้ามาเกี่่�ยวข้้องกัับทรัพย์์สินิของตน

โดยมิชิอบด้วยกฎหมายด้้วย ดังันั้้�น การเข้้าไปใช้้สิทิธิใินกรรมสิทิธิ์์�

ของผู้้�อื่่�น จึึงเป็็นเรื่่�องต้้องห้้าม และถืือเป็็นความผิิดตามกฎหมาย

อาญาในส่่วนการบุุกรุุกอสัังหาริิมทรัพย์์ และรบกวนการครอบครอง

อสังัหาริมิทรัพัย์์ แต่่การใช้้กรรมสิทิธิ์์�ของบุคุคลมีีข้อยกเว้้นบางประการ

ที่่�เจ้้าของกรรมสิิทธิ์์� ต้้องยอมให้้บุคุคลเข้้ามาใช้้ประโยชน์ในทรัพย์์สิิน

ของตน  เมื่่�อที่่�ดินิแปลงหนึ่่�งอยู่่�ในวงล้้อมของที่่�ดินิอื่่�นจนเจ้้าของที่่�ดิิน

แปลงที่่�อยู่่�ด้านไม่่สามารถหาทางออกสู่่�ทางสาธารณะได้้เลย การใช้้

อำนาจกรรมสิทิธิ์์�บนที่่�ดินิของผู้้�นั้้�น ก็ค็วรมีีบางสิ่่�งที่่�ทำให้้เขาต้้องยอม

ให้้ใครบางคนเข้้ามาใช้้ที่่�ดินิของเขาได้้ หากมีีเหตุบางประการที่่�ทำให้้

ผู้้�นั้้�นได้้รับัความเดือืดร้อนเกินิความจำเป็็นนั่่�นเอง คือืแนวคิดิในการ

ที่่�กฎหมายกำหนดให้้มีีทางจำเป็็น

กรณีีเช่่นนี้้�ที่่�ดินิแปลงทางพิพิาทจะปฏิเิสธได้้หรือไม่่ โดยอ้้างว่่าสามารถ 

ออกสู่่�ทางสาธารณะได้้อยู่่�แล้้ว ศาลฎีีกาได้้เคยตััดสิินกรณีีนี้้�ไว้้

ว่่า ทางพิิพาทจึงเป็็นทางที่่�ใกล้้ และสะดวกต่่อการเดิินผ่่านของ

โจทก์ทั้้�งเก้้าออกสู่่�ทางสาธารณะ และเป็็นทางที่่�พอสมควรแก่่ความ

จำเป็็นของโจทก์ท์ั้้�งเก้้า และเสีียหายแก่จ่ำเลยน้อ้ยที่่�สุดุ ทางพิพิาท

จึึงเป็็นทางจำเป็็นที่่�จำเลยจะต้้องเปิิดให้้โจทก์์ทั้้�งเก้้าเดิินผ่่านได้้

คำพิิพากษาฎีีกาที่่� 6227/2541 ที่่�ดิินของโจทก์ทั้้�งเก้้า 

มีีที่่�ดิินของบุุคคลอื่่�นล้้อมอยู่่�ทั้้�งสี่่�ด้้าน และแม้้จะมีีทางเดิิน

ทางทิิศตะวัันตก และทางทิิศเหนืือให้้โจทก์์ทั้้�งเก้้าใช้้เดิินออกสู่่� 

ทางสาธารณะได้้ แต่่โจทก์ทั้้�งเก้้าก็็ไม่่มีีสิทธิโดยชอบด้วยกฎหมาย

ที่่�จะใช้้ทางเดิินดังักล่่าวได้้ สำหรับทางที่่�อยู่่�ทางทิิศตะวัันตกจะต้้อง

ผ่า่นที่่�ดินิของบุุคคลอื่่�น ซึ่่�งมีีบ้านปลููกอยู่่�หลายหลัง และต้้องเดิินวก

ไปวนมาไกลกว่่าเดิินผ่่านทางพิิพาท ส่่วนทางที่่�อยู่่�ทางทิิศเหนือก็็

จะต้้องเดิินผ่่านที่่�ดิินของบุุคคลอื่่�นเช่่นเดีียวกััน ทั้้�งสภาพทางเดิิน

ก็็ขรุุขระหน้าฝนน้้ำจะท่่วมทางเดิิน และเป็็นโคลนไม่่สามารถเดิิน

ผ่่านได้้สะดวก ส่่วนทางพิิพาทอยู่่�ติิดกับที่่�ดิินของโจทก์์ที่่� 1 ถึึงที่่� 

4 ทางด้้านทิิศใต้้เป็็นทางตรง อยู่่�ชิิดแนวเขตที่่�ดิินของจำเลยทาง

ด้้านทิิศตะวัันตกยาวตลอดแนวเพีียง 36 เมตร โดยไม่่มีีบ้้านปลููก

ขวางอยู่่� และโจทก์์ทั้้�งเก้้าสามารถใช้้ทางพิิพาทได้้ตลอดทั้้�งปีี ทาง

พิิพาทจึึงเป็็นทางที่่�ใกล้้ และสะดวกต่่อการเดิินผ่่านของ

โจทก์์ทั้้�งเก้้าออกสู่่�ทางสาธารณะ และเป็็นทางที่่�พอสมควร

แก่่ความจำเป็็นของโจทก์์ทั้้�งเก้้า และเสีียหายแก่่จำเลยน้้อย

ที่่�สุุด ทางพิิพาทจึึงเป็็นทางจำเป็็นที่่�จำเลยจะต้้องเปิิดให้้โจทก์์ทั้้�ง

เก้้าเดิินผ่่านได้้ 

คำพิิพากษาฎีีกาที่่� 2989/2552 ศาลฎีีกาวิินิิจฉััยว่่า “ข้้อ

เท็็จจริิงที่่�คู่่�ความไม่่ได้้โต้้เถีียงกัันฟัังเป็็นยุุติิว่่า โจทก์เป็็นเจ้้าของ

กรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิินโฉนดเลขที่่� 17193 ตำบลเมืืองเก่่า อำเภอเมืือง

ขอนแก่่น จัังหวััดขอนแก่่น ส่่วนจำเลยเป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิิน

โฉนดเลขที่่� 33960 ตำบลเมืืองเก่่า อำเภอเมืืองขอนแก่่น จัังหวััด




